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POJECIA KLUCZOWE W PRAWIE BUDOWLANYM

roboty budowlane : budowa, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego

budowa : wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a
takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego
przebudowa : wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktdrych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego
obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak :
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugos¢, szerokos¢ badz liczba
kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego
remont : wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym




obiekt budowlany : budynek, budowla, badz obiekt matej architektury,
wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych

ustawa z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych — art. 2 pkt.1:
wyrob budowlany : nalezy przez to rozumieé wyréb budowlany, o ktorym
mowa w art. 2 pkt. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (
UE ) Nr 305/2011

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady ( UE ) Nr 305/2011 z
dnia 9 marca 2011 ustanawiajgce zharmonizowane warunki
wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajgce dyrektywe
Rady 89/106/EWG - art. 2 pkt.1 : wyrdb budowlany oznacza kazdy wyrdb
lub zestaw wyprodukowany i wprowadzony do obrotu w celu trwatego
wbudowania w obiektach budowlanych lub ich czesciach, ktdrego
wiasciwosci wptywajg na wtasciwosci uzytkowe obiektéw budowlanych w
stosunku do podstawowych wymagan dotyczacych obiektéw
budowlanych



obszar oddziatywania obiektu : teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepisdw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu

obszarze oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumieé teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisdw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem

ograniczenia w zagespodarewaniy—w—tym—zabudewy zabudowie
tego terenu;. (od 19.09.2020 . )




prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane : nalezy
przez to rozumieé tytut prawny wynikajagcy z prawa witasnosci,
uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego
albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawnienia do
wykonywania robot budowlanych

Art. 4 ustawy Prawo budowlane - ,kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami

W procesie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia
robot budowlanych inwestor  sktada oswiadczenie (pod
odpowiedzialnoscia karng) o posiadanym prawie do zabudowy
nieruchomosci wskazujgc tytut prawny



pozwolenie na budowe: jest to decyzja administracyjna zezwalajgca
na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robdt
budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego

Decyzja administracyjna zatem proces jej uzyskiwania w oparciu o
procedure okreslong w kodeksie postepowania administracyjnego, ale
strony postepowania w sprawie pozwolenia na budowe okreslane s3
nie w oparciu o KPA lecz o przepis szczegdlny jakim jest art. 28 ust.2
prawa budowlanego

Stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sq:
inwestor oraz wifasciciele, uzytkownicy wieczysci Ilub zarzgdcy
nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu




dziatka budowlana - w ustawie Prawo budowlane brak definicji dziatki
budowlanej chociaz ustawa jak réwniez akty wykonawcze do niegj
postugujg sie tym okresleniem

Okreslenie  definicji ,dziatki budowlane}” znalazto sie w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gdzie ustawodawca w art.
2 pkt 12 okresla : dziatka budowlana — nalezy przez to rozumiec
nieruchomos¢ gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia
infrastruktury technicznej spetniajgq  wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow | aktow prawa
miejscowego

dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na
tej dziatce ( art. 4 pkt. 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami )



dziatka budowlana - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomosc¢ gruntowgq lub
dziatke gruntu, ktdrej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg  wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z
rozporzqdzenia, odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego |

definicja od 01.01.2018 w rozporzadzeniu o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie )




dostep do drogi publicznej — nalezy przez to rozumied bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej ( art. 2 pkt.14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym )

§14 rozporzadzenia M.l. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie :

Do dziatek budowlanych oraz do budynkdw i urzqdzen z nimi zwiqzanych
nalezy zapewnic dojscie i dojazd umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej,
odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan
dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych.
Szerokosc¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 m .

Dopuszcza sie zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w
postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem, ze ma on szerokoS¢ nie

mniejszqg niz 5 m, umozliwiajgcq ruch pieszy i postdj pojazdow.



KONWENCJA NOWOJORSKA | USTAWA O ZAPEWNIENIU DOSTEPNOSCI

OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI — REALIZACJA ZALECEN W
USTAWIE PRAWO BUDOWLANE

Konwencja o prawach osdb niepetnosprawnych sporzgdzona w Nowym Jorku dnia
13.12.2006 r. zostata ratyfikowana przez Polske w 2012 r. W zwigzku z powyziszym
dostosowywane jest prawo krajowe do wymagan okreslonych w/w konwencjg. Réwniez
ustawa Prawo budowlane zawiera uregulowania odnoszace sie do tej kwestii

W art. 5 Prawa budowlanego zawierajgcym m.in. zasady dotyczace projektowania i
uzytkowania obiektéw budowlanych zostata okreslona w ust. 1 pktd i 4a zasada : obiekt
budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzgadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowac w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej zapewniajac:
— niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art.1 Konwencji o prawach osob
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13.12.2006 r. w tym osoby starsze ( art. 5 ust.1 pkt4 )
— minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13.12.2006 r. w tym
0s0b starszych w ogdlnej liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym ( art.5 ust.1 pkt4a )



Ustawa z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami ( Dz. U. z dnia 05.09.2019 poz. 1696 ) w art. 6 pkt. 1 okreslita
minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
w zakresie dostepnosci architektonicznej:

-zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych budynkow

- instalacje urzadzen lub zastosowanie s$Srodkéw technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich
pomieszczen, z wyjatkiem pomieszczen technicznych

- zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczern w budynku, co najmniej
w sposob wizualny i dotykowy lub gtosowy

- zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa asystujgcego, o
ktorym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27.08.1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu osdb niepetnosprawnych

- zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich
ratowania w inny sposob



W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 19.07.2019 o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami w ustawie Prawo budowlane zostata zmieniona
delegacja ustawowa dla wtfasciwych ministréw upowazniajgca do wydania warunkow
technicznych ktdre bedg uwzglednia¢ potrzeby tych osdb.

W zwigzku z tg delegacjg zostato zmienione rozporzgdzenie w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie .

Obowigzujgce w chwili obecnej rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie w szeregu przepisow reguluje kwestie
dostosowywania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i uzytecznosci publicznej do
odstepnosci tych obiektow dla oséb niepetnosprawnych .

§12 ust.6 pkt.1 — minimalna odlegtosci od granicy: 1,5 m do okapu lub gzymsu
zwréconego w strone tej granicy, a takze balkony, daszku nad wejsciem, galerii, tarasu,
schodow zewnetrznych, rampy lub pochylni — z wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla
0sOb niepetnosprawnych

§16 ust.l — do wejs¢ do budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej powinny by¢ doprowadzone od dojs¢ i dojazdow, o
ktérych mowa w §14 ust.1 i 3 utwardzone dojscia o szerokosci minimalnej 1,5m przy czym
co najmniej jedno dojscie powinno zapewnia¢ osobom niepetnosprawnym dostep do
catego budynku lub tych jego czesci z ktérych osoby te moga korzystac

§18 ust.1 — zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla samochoddw uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo, w ty rowniez stanowiska postojowe dla samochodow
z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne



§20 — stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, z ktérych korzystajg wytgcznie
osoby niepetnosprawne, mogg byc¢ zblizone bez zadnych ograniczen do okien innych
budynkéw. Miejsca te wymagajg odpowiedniego oznakowania.

§21 ust,1 pkt2 — stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych powinny mieé¢ wymiary
wynoszgce co najmniej szerokos¢ 3,6m i dtugos¢ 5m — w przypadku samochodow
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne

§22 ust.4 miejsca do gromadzenia odpaddéw statych przy budynkach wielorodzinnych
powinny by¢ dostepne dla oséb niepetnosprawnych

8§40 ust. 1 — w zespole budynkéw wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na
budowe nalezy stosownie do potrzeb uzytkowych przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i
miejsca rekreacyjne dostepne dla oséb niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej
powierzchni powinno znajdowaé sie na terenie biologicznie czynnym chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej

§42 ust.2 — furtki w ogrodzeniu przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i budynkach
uzytecznosci publicznej nie mogg utrudnia¢ dostepu do nich osobom niepetnosprawnym
poruszajgcym sie na wozkach inwalidzkich

§54 ust.2 — w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, budynku zamieszkania zbiorowego
oraz budynku uzytecznosci publicznej , wyposazanym w dzwigi nalezy zapewnic¢ dojazd z
poziomu terenu i dostep na wszystkie kondygnacje uzytkowe osobom niepetnosprawnym
§55 ust.1 — w budynku mieszkalnym wielorodzinnym niewyposazonym w dzwigi nalezy
wykona¢ pochylnie lub zainstalowa¢ odpowiednie urzgdzenie techniczne, umozliwiajace
dostep osobom niepetnosprawnym do mieszkan potozonych na pierwszej kondygnacji oraz
do kondygnacji podziemnej zawierajgcej stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych



§55 ust.2 — w niskim budynku zamieszkania zbiorowego i budynku uzytecznosci publicznej
niewymagajagcym wyposazenia w dzwigi nalezy zainstalowa¢ urzadzenia techniczne
zapewniajgce osobom niepetnosprawnym dostep na kondygnacje z pomieszczeniami
uzytkowymi z ktérych mogg korzystac

§61 ust.1 — potozenie drzwi wejsciowych do budynku oraz ksztatt i wymiary pomieszczen
wejsciowych powinny umozliwia¢ dogodne warunki ruchu w tym rowniez osobom
niepetnosprawnym

§69 ust.8 - w domach opieki zdrowotnej a takie budynkach zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych dla oséb starszych oraz niepetnosprawnych zabrania sie stosowania stopni
schoddéw z noskami i podcieciami

§70i §71 — ( wymagania dotyczace pochylni do ruchu pieszego i dla oséb poruszajacych sie na
wodzkach inwalidzkich )

§81 i §84 — 87 — uregulowania dotyczgce kabin natryskowych oraz ustepéw ogdlnodostepnych w
tym dla osdb niepetnosprawnych

§104 ust.4 — stanowiska postojowe w garazu przeznaczone dla samochoddéw z ktdrych
korzystajg osoby niepetnosprawne powinny mie¢ zapewniony dojazd na wodzku inwalidzkim z
drogi manewrowej do drzwi samochodu co najmniej z jednej strony, o szerokoSci nie mniejszej
niz1,2m

§129 — urzadzenie zsypowe zainstalowane w budynku powinno odpowiada¢ nastepujacym
warunkom: pkt.3 — komora zsypowa powinna by¢ wydzielona petnymi Scianami, a takze mieé
drzwi o szaro$ci co najmniej 0,8m umieszczone w sposdb umozliwiajgcy dostep osobom
niepetnosprawnym

§298 ust.4 — przy balustradach lub $cianach przylegtych do pochyini, przeznaczonych dla ruchu
0sOb niepetnosprawnych nalezy zastosowaé obustronne porecze umieszczone na wysokosci 0,75
i 0,9m od ptaszczyzny ruchu



ODSTEPSTWO OD PRZEPISOW TECHNICZNO-BUDOWLANYCH

Art.9.1. ° W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od
przepisow techniczno-budowlanych, o ktéorych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze
powodowac zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, a w stosunku do obiektow,
uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego - ograniczenia
dostepnosci dla_potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, oraz
nie moze powodowac pogorszenia warunkdw zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze
stanu srodowiska, po spetnieniu okreslonych warunkéw zamiennych.

2. Zgody na odstepstwo, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktéry ustanowit przepisy
techniczno-budowlane, udziela albo odmawia udzielenia, w drodze postanowienia, organ
administracji_architektoniczno-budowlanej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe albo decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

3. 1 Wniosek do ministra, o ktérym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do udzielenia
zgody na odstepstwo organ administracji architektoniczno-budowlanej sktada przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe albo decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.
Whniosek zawiera:




1) charakterystyke obiektu oraz, w miare potrzeby, projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, a jezeli odstepstwo mogtoby mie¢ wptyw na srodowisko lub nieruchomosci
sgsiednie - rowniez projekty zagospodarowania tych nieruchomosci, z uwzglednieniem
istniejgcej i projektowanej zabudowy;

2) opinie organu wnioskujgcego wraz ze szczegdétowym uzasadnieniem o koniecznosci
wprowadzenia odstepstwa;

3) propozycje rozwigzan zamiennych;

4) w przypadku obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej
ewidencji zabytkdw oraz innych obiektow budowlanych usytuowanych na obszarach
objetych ochrong konserwatorskg - pozytywng opinie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow w zakresie wnioskowanego odstepstwa;

5 ) w przypadku odstepstwa od przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego:

a) ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz

b) postanowienie wyrazajgce zgode na zastosowanie rozwigzan zamiennych w stosunku do
wymagan ochrony przeciwpozarowej, o ktérym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1372, 1518 i 1593 oraz
z 2020 r. poz. 471) - w przypadku obiektéw budowlanych istotnych ze wzgledu na
koniecznos¢ zapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed pozarem,
kleskg zywiotowg lub innym miejscowym zagrozeniem, o ktéorych mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 6g ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej;



6) w przypadku odstepstw dotyczgcych wymagan higienicznych i zdrowotnych -
pozytywng opinie w zakresie proponowanych rozwigzan panstwowego
wojewaoddzkiego inspektora sanitarnego.

5. Odstepstwa, o ktérym mowa w ust. 1, nie dopuszcza sie w postepowaniach, o
ktdrych mowa w rozdziale 5a.

6. W przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy Ilub zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektow budowlanych oraz w przypadku dostosowywania
tych obiektow do wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci przy
usuwaniu stanu zagrozenia zycia ludzi, rozwigzania zamienne w stosunku do
wymagan ochrony przeciwpozarowe] stosuje sie na podstawie zgody udzielonej w
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o
ochronie przeciwpozarowej, bez wymogu uzyskiwania zgody na odstepstwo, o
ktorej mowa w ust. 2.



3a. Wniosek w sprawie powaznienia do udzielenia zgody na odstepstwo sktada sie w:
1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o
ktdrym mowa w ust. 3¢ (tresé¢ od 01.07.2021r.)

3b. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli w drodze rozporzadzenia, wzor
formularza wniosku w sprawie upowaznienia do udzielenia zgody na odstepstwo, w
tym formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17.02.2005 r. o
informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujgcych zadania publiczne , majgc na
wzgledzie koniecznos¢ zapewnienia przejrzystosci danych przy jego wypetnianiu

3c. Formularz wniosku, o ktérym mowa w ust. 3a, w formie dokumentu
elektronicznego minister wfasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa udostepnia pod adresem
elektronicznym okreslonym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej obstugujacego go urzedu



KATALOG BUDOW NIE WYMAGAJACYCH POZWOLENIA NA BUDOWE

(wymagaja zgtoszenia ) art. 29 ust. 1

1) wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar oddziatywania miesci sie w
catosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty zaprojektowane;

2) sieci:

a) elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV.
b) wodociggowych,

c) kanalizacyjnych,

d) cieplnych,

e) gazowych o ci$nieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa;

3)_wolno_stojgcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

4) obiektéw budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 i 5-30 oraz w ust. 2, usytuowanych na terenach
zamknietych, ustalonych decyzjga Ministra Obrony Narodowej lub ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych, z wytaczeniem budynkdw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci

publicznej;




5 ) oczyszczalni Sciekdw o wydajnosci do 7,50 m3 na dobe;

6) zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m3;

7) tymczasowych obiektdw budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiérki
lub przeniesienia w inne miejsce - w terminie okreslonym w zgtoszeniu, ale nie pdzniej niz przed uptywem
180 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu;

8) pomostdéw o dtugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna akwenu, do
2,50 m;

9) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m3,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

10) kanalizacji kablowej;

11) zjazdéw z drég krajowych i wojewddzkich oraz zatok parkingowych na tych drogach;

12) obiektéw budowlanych stuzgcych bezposrednio do wykonywania dziatalnosci regulowanej ustawg z
dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2019 r. poz. 868, 1214 i 1495 oraz z 2020 .
poz. 284) w zakresie poszukiwania i rozpoznawania zt6z weglowodoréw;

13) obiektéw budowlanych pietrzagcych wode i upustowych o wysokosci pietrzenia ponizej 1 m poza
$rodlgdowymi drogami wodnymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz ich otulin;

14) wolno stojacych:

a) parterowych budynkow gospodarczych,

b) garazy,

c) wiat

- o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym taczna liczba tych obiektdw na dziatce nie moze
przekracza¢ dwdch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki;



15) przydomowych:

a) gankow,

b) oranzerii (ogrodéw zimowych)

- o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym taczna liczba tych obiektdw na dziatce nie moze
przekracza¢ dwdch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki;

16) wolno stojgcych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej rozumianych jako budynki
przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym liczba tych
obiektéw na dziatce nie moze przekracza¢ jednego na kazde 500 m? powierzchni dziatki;

17) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzacych jako zaplecze do biezgcego
utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych wfasnos¢ Skarbu Panistwa,
sytuowanych na obszarze Natura 2000;

18) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukc;ji
nie wiekszej niz 4,80 m, oraz stawdw i zbiornikdw wodnych o powierzchni nieprzekraczajacej 500 m? i
gtebokosci nieprzekraczajgcej 2 m od naturalnej powierzchni terenu, przeznaczonych wytgcznie na cele
gospodarki lesnej i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa, sytuowanych na obszarze Natura
2000;

19) stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie, sytuowanych na
obszarze Natura 2000;

20) boisk szkolnych oraz boisk, kortdw tenisowych, biezni stuzgcych do rekreacji;

21) ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m;

22) przydomowych taraséw naziemnych o powierzchni zabudowy powyzej 35 m?;

23) przyfaczy:

a) elektroenergetycznych,

b) wodociggowych,

c) kanalizacyjnych,

d) gazowych,

e) cieplnych,

f) telekomunikacyjnych

- z zastrzezeniem art. 29a



24) kanatdw technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 15a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. 2 2020 r. poz. 470 i 471), w pasie drogowym w ramach przebudowy drogi;

25) stacji fadowania, w rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i
paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1124, 1495, 1527 i 1716 oraz z 2020 r. poz. 284), z
wytgczeniem infrastruktury tadowania drogowego transportu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 3 tej
ustawy;

26) niecek dezynfekcyjnych, w tym niecek dezynfekcyjnych z zadaszeniem;

27) podbudowy stupowej dla telekomunikacyjnych linii kablowych

28) obiektdw matej architektury w miejscach publicznych;

29) obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajgcych zabudowe zagrodowa w ramach
istniejgcej dziatki siedliskowej:

a) ptyt do sktadowania obornika,

b) szczelnych zbiornikdw na gnojéwke lub gnojowice,

c) naziemnych silosdw na materiaty sypkie, o pojemnosci do 30 m3 i wysokosci nie wiekszej niz 7 m,

d) siloséw na kiszonke;

30) stacji regazyfikacji LNG o pojemnosci zbiornika magazynowania gazu do 10 m3.



KATALOG BUDOW NIE WYMAGAJACYCH POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ

ZGtOSZENIA (art.29 ust. 2)

1) obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajgcych zabudowe zagrodowa w ramach
istniejgcej dziatki siedliskowe;j:

a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukcji nie
wiekszej niz 4,80 m,

b) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;

2) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?, sytuowanych na dziatce, na ktérej znajduje sie budynek
mieszkalny, lub przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym tgczna liczba tych wiat na
dziatce nie moze przekracza¢ dwdch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki;

3) wolno stojgcych altan o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym taczna liczba tych obiektéw na
dziatce nie moze przekraczaé¢ dwdch na kazde 500 m? powierzchni dziatki;

4) altan dziatkowych i obiektdw gospodarczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o
rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2176 oraz z 2020 r. poz. 471);

5) wiat przystankowych i peronowych;
6) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzacych jako zaplecze do biezgcego

utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, z wyjatkiem
budynkéw sytuowanych na obszarze Natura 2000;



7) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie, z wyjatkiem
sytuowanych na obszarze Natura 2000;

8) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukgcji
nie wiekszej niz 4,80 m, oraz stawow i zbiornikdw wodnych o powierzchni nieprzekraczajgcej 500 m? i
gtebokosci nieprzekraczajgcej 2 m od naturalnej powierzchni terenu przeznaczonych wytgcznie na cele
gospodarki lesnej i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa, z wyjgtkiem sytuowanych na
obszarze Natura 2000;

9) wolno stojgcych kabin telefonicznych, szaf i stupkéw telekomunikacyjnych

10) parkometrow z wtasnym zasilaniem;
11) zjazddw z drég powiatowych i gminnych oraz zatok parkingowych na tych drogach
12) przepustdow o przekroju wewnetrznym do 0,85 m?;
13) przydomowych basendw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m?;
14) obiektéw budowlanych bedgcych urzgdzeniami melioracji wodnych;
)

opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych umocnien brzegéw rzek i
potokdéw gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wod wewnetrznych, niestanowigcych
konstrukcji oporowych;

16) pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;

17) telekomunikacyjnych linii kablowych;

18) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, panstwowe] stuzby
hydrologiczno-meteorologicznej i paiistwowej stuzby hydrogeologicznej:

a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wéd podziemnych,

b) punktow: obserwacyjnych stanéw wéd podziemnych oraz monitoringu jako$ci wéd podziemnych,

c) piezometrow obserwacyjnych i obudowanych zrédet;

19) obiektdw matej architektury, z wyjatkiem obiektéw matej architektury w miejscach publicznych;

20) ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajgcej 2,20 m;

21) obiektdw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robét
budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;



22) tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wyfgcznie eksponaty wystawowe, niepetnigcych
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel;

23) znakdw geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkéw narodowych i
rezerwatow przyrody;

24) poligonowych obiektéw budowlanych, w szczegélnosci stanowisk obronnych, przepraw, budowli ziemnych,
budowli fortyfikacyjnych, instalacji tymczasowych oraz obiektéw kontenerowych, lokalizowanych na terenach
zamknietych wyznaczonych przez Ministra Obrony Narodowej do prowadzenia ¢wiczen wojskowych z
wykorzystaniem obozowisk polowych oraz umocnien terenu do pozoracji bezposredniego prowadzenia walki;
25) obudowy uje¢ wdd podziemnych;

26) punktéw tadowania, w rozumieniu art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i
paliwach alternatywnych, z wytgczeniem infrastruktury fadowania drogowego transportu publicznego w
rozumieniu art. 2 pkt 3 tej ustawy;

27) urzadzen sytuowanych w pasie drogowym drég publicznych, wraz z fundamentami, konstrukcjami
wsporczymi oraz przynaleznymi elementami wyposazenia:

a) stuzacych do zarzadzania drogami, w tym do wdrazania inteligentnych systemdw transportowych,

b) stuzgcych do zarzgdzania ruchem drogowym, w tym urzadzen bezpieczeristwa ruchu drogowego,

c) o ktérych mowa w art. 130 ust. 1 i art. 20g ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

28) bankomatdéw, biletomatéw, wptatomatow, automatdw sprzedajgcych, automatéw przechowujgcych
przesytki lub automatow stuzgcych do wykonywania innego rodzaju ustug o wysokosci do 3 m wigcznie;

29) obiektéw kontenerowych wraz z instalacjami i przytgczami oraz zwigzanych z nimi sieciami:

a) elektroenergetycznymi,

b) wodociggowymi,

c) kanalizacji sanitarnej,

d) cieplnymi

-lokalizowanych na terenach zamknietych wyznaczonych decyzjg Ministra Obrony Narodowe;j;

30) naziemnych zbiornikéw bedgcych obiektami budowlanymi, stuzgcych do przechowywania paliw ptynnych
klasy Ill, na potrzeby wtasne uzytkownika, o pojemnosci do 5 m3;



31) przydomowych taraséow naziemnych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

32) stawodw i zbiornikdw wodnych o powierzchni nieprzekraczajgcej 1000 m? i
gtebokosci nieprzekraczajgcej 3 m, potozonych w catosci na gruntach rolnych



ROBOTY BUDOWLANE NIE WYMAGAJACE POZWOLENIA NA BUDOWE ALE

WYMAGAJACE ZGtOSZENIA ( art. 29 ust. 3 )

1) przebudowie:

a) przegrdéd zewnetrznych oraz elementdéw konstrukcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile
nie prowadzi ona do zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktérej budynek jest
usytuowany,

b) obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3,9, 11-13 oraz 30,

c) sieci gazowych oraz sieci elektroenergetycznych innych niz wymienione w ust. 1 pkt 2 lit. a i e,

d) drdg, toréw i urzadzen kolejowych,

e) polegajacej na dociepleniu budynkéw o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m,

f) instalacji odnawialnych zrédet energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1 MW
wykorzystujgcych hydroenergie do wytwarzania energii elektrycznej w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrddtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261 i 284);

2) remoncie:

a) budowli, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) budynkdéw, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe - w zakresie przegrdd
zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych;



3) instalowaniu:

a) na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catosci techniczno-uzytkowej
urzagdzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze
zwigzanego z tymi urzgdzeniami osprzetu i urzgdzen zasilajgcych, o wysokosci powyzej 3 m,

b) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego,

c) tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem reklam swietlnych i podswietlanych
usytuowanych poza obszarem zabudowanym w rozumieniu przepiséw o ruchu drogowym,

d) wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych,

e) mikroinstalacji biogazu rolniczego, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.



ROBOTY BUDOWLANE NIE WYMAGAJACE POZWOLENIA NA BUDOWE

ORAZ ZGtOSZENIA (art. 29 ust. 4)

1) przebudowa:

a) budynkdéw, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, oraz
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z wytgczeniem przebudowy przegrdd zewnetrznych oraz
elementow konstrukcyjnych,

b) obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 4-8, 10 i 14-29 oraz w ust. 2,

c) polegajacej na dociepleniu budynkdw o wysokosci nieprzekraczajgcej 12 m,

d) urzadzen budowlanych;

2) remoncie:

a) obiektéw budowlanych, z wytgczeniem remontu:

— budowli, ktérych budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe,

— budynkéw, ktérych budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe - w zakresie przegréd
zewnetrznych albo elementdow konstrukcyjnych,

b) urzadzen budowlanych



3) instalowaniu:

a) na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catosci techniczno-uzytkowej
urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze
zwigzanego z tymi urzadzeniami osprzetu i urzgdzen zasilajgcych, o wysokosci nieprzekraczajacej
3m,

b) krat na obiektach budowlanych, z wytgczeniem instalowania krat na budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

c) pomp ciepfa, wolno stojgcych kolektoréw stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW 1z zastrzezeniem, ze do urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 6,5 kW stosuje sie obowigzek
uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, zwany dalej "uzgodnieniem pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j", projektu tych urzadzen oraz zawiadomienia organdw
Panstwowe;j Strazy Pozarnej, o ktérym mowa w art. 56 ust. 1a,

d) wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji, z wytaczeniem instalacji gazowych;

4) utwardzaniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych.



Inwestor zamiast dokonania zgtoszenia dotyczgcego budowy, o ktérej mowa w ust. 1, lub robot
budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

6. Decyzji o pozwoleniu na budowe wymagajg przedsiewziecia, ktdore wymagajg
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko, oraz przedsiewziecia wymagajgce
przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z
wytgczeniem przedsiewzieé, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 17-19.

7. Roboty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1-4, wykonywane:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkdw - wymagaja decyzji o pozwoleniu
na budowe,

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdow - wymagajg dokonania zgtoszenia

-przy czym do wniosku o decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia nalezy dotaczyé
pozwolenie wtfasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow wydane na podstawie
przepisdw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

8. Przepiséw ust. 6 i 7 nie stosuje sie do przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie i przebudowie
przeno$nych wolno stojgcych masztow antenowych w przypadku, gdy inwestorem jest
przedsiebiorca telekomunikacyjny lub podmiot, o ktérym mowa w art. 4 ustawy z dnia 16 lipca
2004 r. - Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2019 r. poz. 2460 oraz z 2020 r. poz. 374 i 695).

( zgodnie z trescig art. 30 ust. 5i brzmienie ust. 8 obowiqgzuje podczas stanu zagrozenia
epidemicznego, stanu epidemii lub stanu kleski Zywiofowej )



PRZYGOTOWANIE PROCESU BUDOWLANEGO :

POZWOLENIE NA BUDOWE

WARUNEK KONIECZNY DO UZYSKANIA POZWOLENIA NA BUDOWE
Art.32 ust. 4. Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytgcznie temu, kto:

1) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

" 1a) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci pozwolen, o ktérych mowa w
art. 23 ust.1 i art. 26 ust.1, oraz decyzji, o ktérej mowa w art. 27 ust.1 ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2013 r. poz. 934 i 1014 oraz z 2015 poz. 1642), jezeli jest ono
wymagane;",

2) ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.



5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego

oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory:

H—wniesku-o-pozwelenie-na-budewe—( od 01.07.2021)

2) oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

........... i iednorodzinnege—( od 01.07.2021)

6. Wozory wniosku, oswiadczenia oraz zgtoszenia, o ktorych mowa w ust. 5, powinny
obejmowac w szczegolnosci dane osobowe lub nazwe inwestora oraz inne informacje
niezbedne do podjecia rozstrzygniecia w prowadzonym postepowaniu.

6. Wzér oswiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 5, obejmuje w szczegdlnosci dane osobowe lub
nazwe inwestora oraz inne informacje niezbedne do podjecia rozstrzygniecia w prowadzonym
postepowaniu ( od 05.07.2021 )



Art. 33 ust. 2 Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyc:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktorych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow; ( brzmienie od 19.09.2020
do 30.06.2021)

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w

postaci:

a) papierowej—w 3 egzemplarzach albo

b) elektronicznej

-wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek

dotaczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen

i innych dokumentoéw ( brzmienie od 01.07.2021)

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana

zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3a) pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust.1 i art. 26 ust.1, oraz decyzje, o ktérej mowa w

art. 27 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i

administracji morskiej, jezeli s3 one wymagane;



4) w przypadku obiektow zaktaddéw goérniczych oraz obiektdw usytuowanych na terenach
zamknietych i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o uzgodnieniu z
organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktérym mowa w art. 82 ust. 2,
projektowanych rozwigzan w zakresie:

a) linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych od strony drdg, ulic,
placoéw i innych miejsc publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drdg, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia
terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknietego, portéw morskich i przystani
morskich, a takze podtgczen tych obiektéw do sieci uzytku publicznego;

5) uchylony

6) uchylony

7) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowe;j:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 24| ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

8) umowe urbanistyczng, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem
rewitalizacji



9) w przypadku instalacji radiokomunikacyjnych — oswiadczenie projektanta,
posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci, o ktorej
mowa w art. 14 ust.1 pkt.2 lub 4 lit.a , ze instalacja radiokomunikacyjna nie spetnia
warunkdw, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 60 ustawy z
dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

10) oswiadczenie projektanta dotyczgce mozliwosci podtgczenia projektowanego
obiektu budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami
okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10.04.1997 r. —Prawo energetyczne ztozone pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia wynikajgcej z
art., 233 § 6 ustawy z dnia 06.06.1997 r. — Kodeks karny; sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli o nastepujgcej tresci : ,Jestem sSwiadomy(-
ma) odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula
zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
oswiadczen (0od 01.01.2020 . )



Art. 7b ustawy z dnia 10.04.1997 r.- Prawo energetyczne ( brzmienie od 01.01.2020r. )

1. Podmiot posiadajgcy tytut prawny do korzystania z obiektu, ktéry nie jest podtgczony do sieci
cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne Zzrdodto ciepta, zlokalizowany na terenie, na ktorym
istniejg techniczne warunki dostarczania ciepfa z systemu cieptowniczego lub chtodniczego, zapewnia
efektywne energetycznie wykorzystanie lokalnych zasobdw paliw i energii przez przytgczenie obiektu do
sieci cieptowniczej, o ile istniejg techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci cieptowniczej i
dostarczania ciepta do tego obiektu z sieci cieptowniczej.

2. Przez system cieptowniczy lub chtodniczy rozumie sie sie¢ cieptowniczg lub chtodniczg oraz
wspotpracujgce z tg siecig urzadzenia lub instalacje stuzgce do wytwarzania lub odbioru ciepta lub
chtodu.

3. Obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 nie stosuje sie, jezeli:

- ceny ciepfa stosowane przez przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie wytwarzaniem ciepta i
dostarczajgce ciepto do sieci cieptowniczej, o ktérej mowa w ust.1 sg rowne lub wyzsze od
obowigzujacej sredniej ceny sprzedazy ciepta, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 pkt 18 lit. c dla Zzrédta
zuzywajgcego tego samego rodzaju paliwo albo

- planowane jest dostarczanie ciepta z indywidualnego Zrédta ciepta w obiekcie, ktére charakteryzuje
sie wspotczynnikiem naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej nie wyzszym niz 0,8 lub pompy ciepta
lub ogrzewania elektrycznego

3a. Wspotczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2 okresla sie
zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 15 ustawy z dnia 29.08.2014 o charakterystyce
energetycznej budynkow

3b. W odniesieniu do obiektéw zasilanych z wiecej niz jednego indywidualnego Zrdédta ciepta, na
potrzeby okreslenia wspdétczynnika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej, o ktdrej mowa w ust. 3
pkt 2 dla catosci ciepta dostarczanego do obiektu, stosuje sie odpowiednio metodologie zawartg w
przepisach wydanych na podstawie art. 29 ustawy z dnia 20.05.2016 o efektywnosci energetycznej.



11) w przypadku zamierzenia budowlanego poprzedzonego decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach wydang w postepowaniu wymagajacym
udziatu spoteczenstwa- zatgcznik graficzny okreslajacy przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie , oraz obszar, na ktéry bedzie
oddziatywac przedsiewziecie, o ile dotgczenie tego zatgcznika byto wymagane
przez przepisy obowigzujgce w dniu ztozenia wniosku o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, w szczegélnosci mape, o ktérej mowa w
art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (od 13.05.2021)



Organ administracji architektoniczno-budowlanej zamieszcza w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujgcego go urzedu
informacje o wszczeciu postepowania w sprawie pozwolenia na budowe
dotyczgcego realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
oraz informuje o tym postepowaniu w sposéb zwyczajowo przyjety na obszarze
wtasciwosci tego organu. Do informacji stosuje sie odpowiednio przepis art. 30a
pkt. 1



Art. 33 ust.2b Do wniosku o pozwolenie na budowe, zamiast oryginatéw, mozna dotgczyc
kopie dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3,41 7-10 (od 01.07.2021)

ust. 2c . Wniosek o pozwolenie na budowe skfada sie w :

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym
mowa w ust. 2e (od 01.07.2021)

ust. 2d. Minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli w drodze rozporzadzenia, wzér formularza
whniosku o pozwolenie na budowe, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 17.02.2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujgcych zadania
publiczne , majac na wzgledzie koniecznos¢ zapewnienia przejrzystosci danych przy jego
wypetnianiu

ust. 2e. Formularz wniosku, o ktorym mowa w ust. 2c, w formie dokumentu elektronicznego
Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujgcego go urzedu



PROJEKT BUDOWLANY
W art. 34 istotne zmiany w zakresie dotyczgcym projektu budowlanego
1. Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniach, o ktérych mowa w art.
23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzji, o ktérej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli sg one
wymagane.
2. Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu, stopnia skomplikowania robét budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okreslac¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
2a. Zakres i tres¢ projektu budowlanego uwzgledniajg warunki ochrony przeciwpozarowe,;.
2b. Uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci, o ktérych mowa
w art. 15a, uprawniajg do sporzadzania projektu budowlanego w zakresie tej specjalnosci.



3. Projekt budowlany zawiera:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do
celdéw projektowych, obejmujgcy:

a) okreslenie granic dziatki lub terenu,

b) usytuowanie, obrys i uktady istniejgcych i projektowanych obiektéw
budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych
sytuowanych poza obiektem budowlanym,

c) sposoéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow,

d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementéw, wymiardw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektdw, w nawigzaniu
do istniejgcej i projektowanej zabudowy terendéw sgsiednich,

e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu;




2) projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:

a) ukfad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejgcych i projektowanych
obiektéw budowlanych,

b) zamierzony sposdob uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe
projektowanych do wydzielenia lokali, z wyszczegdlnieniem lokali mieszkalnych,

c) charakterystyczne parametry techniczne obiektow budowlanych,

d) opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego,

e) projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne majgce wptyw na otoczenie,
w tym srodowisko,

f) charakterystyke ekologiczng,

g) informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrédle
lub Zrédtach ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej,

h) opis dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konweng;ji
o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r., w tym 0s0Ob starszych - w przypadku obiektow budowlanych, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 4,

i) informacje o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktédrych mowa w art. 5 ust.
1 pkt 4a - w przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

j) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9, jezeli
zostato wydane;




3) projekt techniczny obejmujacy:

a) projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczen
statyczno-wytrzymatosciowych,

b) charakterystyke energetyczng - w przypadku budynkow,

c) projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe,

d) w zaleznosci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierskg lub
geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych,

e) inne opracowania projektowe;



4) w_zaleznosci od potrzeb - w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej -
oSwiadczenie wtasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z
drogg, zegodnie z przepisami o drogach publicznych:

5) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktérych mowa w art. 33
ust. 2 pkt 1.




3c. % Projekt techniczny musi by¢ zgodny z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym.
3d. % Do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego oraz projektu technicznego dotacza sie:
1) kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajgcemu, jezeli jest
wymagany, uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za zgodnos¢ z
oryginatem przez sporzgdzajgcego projekt;
2) kopie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnego na dzien:
a) opracowania projektu - w przypadku projektanta,
b) sprawdzenia projektu - w przypadku projektanta sprawdzajgcego;
3) oSwiadczenie projektanta i-proejektanta—sprawdzajgeege-o sporzadzeniu projektu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
3e. ( brzmienie od 01.07.2021 ) w oswiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 3d pkt 3, wskazuje sie
rowniez imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub numer decyzji o nadaniu
uprawnien budowlanych:
1) osdb, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1a, biorgcych udziat w opracowaniu projektu, do
ktorego dotgczone jest osSwiadczenie;
2) projektantdw sprawdzajgcych, ktérzy dokonali sprawdzenia projektu, do ktérego dotgczone
jest oSwiadczenie.

3f. (brzmienie od 01.07.2021 ) Projekt budowlany, w tym projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny, sporzgdza sie w postaci :
1) papierowej albo
2) elektronicznej



4. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany podlegajg zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe.

4a. W przypadku sporzgdzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu _architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej zatwierdzeniu
podlegajg po trzy egzemplarze tych projektéw, z ktéorych jeden egzemplarz
przeznaczony jest dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajgcego
projekt oraz jeden egzemplarz dla wtasciwego organu nadzoru budowlanego.

4b. ( brzmienie od 01.07.2021 ) W przypadku sporzadzenia projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w postaci
elektronicznej zatwierdzenie polega na opatrzeniu projektow kwalifikowanym
podpisem elektronicznym organu zatwierdzajgcego projekt. Zatwierdzony projekt
przekazuje sie inwestorowi.

5. Inwestor, spetniajgcy warunki do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe,
moze zadac¢ wydania odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego; poprzedzajgce;j
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Decyzja jest wazna przez czas w niej
oznaczony, jednak nie dtuzej niz rok.




Przepisy przejsciowe w ustawie z dnia 13.02.2020 o zmianie ustawy Prawo
budowlane oraz niektérych ustaw ( Dz. U. z dnia 18.03.2020 poz. 471 ) w art. 26
dopuscity mozliwos¢ dotgczania przez inwestoréw do wniosku o pozwolenie na
budowe, wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego albo zgtoszenia budowy
przez okres 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy ( tj od 19.09.2020 )
projektu budowlanego sporzadzanego w oparciu o przepisy ustawy Prawo
budowlane w brzmieniu dotychczasowym ( przed zmiang ) . Oznacza to, ze do
dnia 19.09.2021 organy administracji architektoniczno-budowlanej bedg
honorowa¢ projekty ztozone wraz z wnioskiem inwestora, ktére sporzadzone
zostaty w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 2018 poz. 1935) .

Uwaga : projekty sporzadzone na podstawie rozporzadzenia z dnia 25.04.2012 nie
mogg by¢ przedktadane w wersji elektronicznej do wniosku o pozwolenie na
budowe



Na podstawie delegacji ustawowej zawartej w art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy Prawo
budowlane Minister Rozwoju wydat rozporzadzenie z dnia 11.09.2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U z 2020 r. poz. 1609 ).
Zmiana tego rozporzadzenia zostata opublikowana w Dzienniku Ustaw z 2021 r. poz.
1169 i zawiera regulacje w zakresie dotyczgcym sporzgdzenia projektu budowlanego w
wersji elektronicznej .

Rozporzadzenie definiuje projekt budowlany jako projekt sktadajgcy sie z trzech czesci :
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu , projekt architektoniczno-budowlany,
projekt techniczny

Projekt moze by¢ sporzgdzony w wersji papierowej lub elektronicznej

Dwie czesci projektu budowlanego ( projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany ) sktadane sg wraz z wnioskiem o pozwolenie na
budowe

Projekt techniczny powinien by¢ sporzadzony najpdzniej tuz przed terminem
planowanego rozpoczecia budowy przez inwestora ( art. 41 ust.4a Prawa budowlanego —do
zawiadomienia o rozpoczeciu robdét budowlanych inwestor dotagcza m.in. oswiadczenia
projektantéw o sporzgdzeniu projektu technicznego )

Rozporzadzenie szczegdtowo okresla zawartosc poszczegdlnych czesci projektu



WNIOSEK O POZWOLENIE NA BUDOWE

 Ztozony przez inwestora kompletny wniosek o pozwolenie na budowe wszczyna
postepowanie w przedmiocie pozwolenia na budowe. Kompletnos¢ wniosku
oceniana jest przez organ na podstawie art. 33 ust. 2 P.b.

* braki formalne wniosku to przede wszystkim braki dokumentow jakich dofgczenie
do wniosku o pozwolenie na budowe wymagajg przepisy ustawy Prawo budowlane
( na tym etapie nie jest dokonywana ocena kompletnosci projektu budowlanego )

e jesli organ stwierdzi, ze ztozony wniosek nie czyni zados¢ okreslonym przez
przepisy prawa wymaganiom, obowigzany jest — zgodnie z art. 64 § 2 k.p.a. —
wezwal inwestora do usuniecia brakdow w terminie nie krotszym niz 7 dni;
nieusuniecie brakow podania powoduje, ze wniosek o pozwolenie na budowe
pozostaje nierozpoznany, co — zgodnie z pogladem przyjetym przez orzecznictwo i
doktryne — nie wymaga wydania jakiegokolwiek aktu administracyjnego.



kompletny wniosek wszczyna postepowanie w sprawie pozwolenia na
budowe

wszczecie postepowania — zgodnie z zasadami okreslonymi w KPA — nastepuje
poprzez poinformowanie pisemnie stron postepowania o wptynieciu wniosku

w toku tak wszczetego postepowania organ administracji architektoniczno-
budowlanej dokonuje oceny merytorycznej wniosku

zakres sprawdzenia i oceny merytorycznej wniosku okresla przepis art. 35 ust.
1 ustawy Prawo budowlane



Art. 35. 1 Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreSlonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1b,

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta
sprawdzajgcego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;



4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

3. 7> W razie stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie okreslonym w ust. 1; organ
administracji architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia
wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich usuniecia.

Uwaga:

stwierdzone i okreslone w postanowieniu nieprawidtowosci to tzw. braki materialne ( wezwanie
do ich usuniecia musi mieé swoje uzasadnienie w przepisach prawa materialnego )

termin do usuniecia nieprawidtowosci okreslony postanowieniem na podstawie art. 35 ust. 3, na
whiosek inwestora, moze by¢ zmieniony przez organ prowadzacy postepowanie

3a. Do postepowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, poprzedzonej
decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach, stosuje sie przepis art. 86f ust. 6 ustawy z
dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

4. W razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe.



Art.. 35 ust. 5 Organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje o odmowie
zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe:

1) w przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia, o ktdrym mowa w
ust. 3;

2) w przypadku wykonywania robdt budowlanych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe;

3) jezeli na terenie, ktorego dotyczy projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, znajduje sie
obiekt budowlany, w stosunku do ktdrego wydano ostateczng decyzje o nakazie rozbidrki.

Nowa regulacja w art. 37b

1. Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowe, jezeli od dnia jej
doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 5 lat.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przepis art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio.




ROZPOCZECIE ROBOT BUDOWLANYCH NA PODSTAWIE POZWOLENIA NA BUDOWE
Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe
Kiedy decyzja ostateczna a kiedy wykonalna

Inwestor wystepuje do organu, ktdry wydat decyzje o pozwoleniu na budowe, o
wydanie dziennika budowy

Organ ten wydaje dziennik budowy w terminie 3 dni od dnia, w ktérym decyzja o
pozwoleniu na budowe stata sie wykonalna ( od 18.11.2015 r. ), za zwrotem kosztow
zwigzanych z jego przygotowaniem ( rozporzgdzenie w sprawie dziennika budowy )

Obowigzkiem inwestora jest powiadomienie wtasciwego organu nadzoru budowlanego
o planowanym rozpoczeciu robdt budowlanych

Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych inwestor
dotacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osdb, ktdore bedg sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktéorych mowa w art. 12
ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.



Decyzja wykonalna :

decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, gdy
jest zgodna z Zgdaniem wszystkich stron ( art. 130§4 kodeksu postepowania
administracyjnego )

Decyzja ostateczna :

decyzje, od ktorych nie stuzy odwotanie w administracyjnym toku instancji lub
wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, sq ostateczne ( art. 16 §1 kodeksu

postepowania administracyjnego ) . Decyzji ostatecznej stuzy tzw. domniemanie legalnosci, ktére
oznacza, ze jest ona wazna i powinna by¢ wykonywana dopdty, dopdki nie zostanie zmieniona, uchylona lub
nie zostanie stwierdzona jej niewazno$¢ przez wiasciwy organ i z zachowaniem przepisanego trybu
postepowania.

Decyzja prawomocna :

decyzja utrzymana w mocy przez organ odwotawczy a skarga na tq decyzje zostata
prawomocnym wyrokiem oddalona

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji , ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a KPA )




PRZYGOTOWANIE PROCESU BUDOWLANEGO :

ZGtOSZENIE BUDOWY Z PROJEKTEM

Zgtoszenie we witasciwym organie administracji architektoniczno-budowlanym zamiaru
budowy lub wykonania robét budowlanych

trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniem o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 aktualnym na dzien sporzadzenia projektu

oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane

decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ( jezeli jest wymagana
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym )

dotyczy : budynki mieszkalne jednorodzinne, sieci, stacje transformatorowe, obiekty na
terenach zamknietych wojskowych (art. 29 ust.1)

Zgtoszenie z projektem ( bez warunkéw zabudowy ) — przebudowa przegrody zewnetrznej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz instalowanie instalacji wewnetrznej i
zewnetrznej gazowej ( art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a oraz art. 29 ust. 3 pkt. 3 lit. d )



Termin na ewentualne wniesienie sprzeciwu przez organ — 21 dni od daty wptywu zgtoszenia

W razie koniecznosci uzupetnienia zgtoszenia, wtfasciwy organ nakfada na zgtaszajgcego, w
drodze postanowienia, obowigzek uzupetnienia w okreSlonym terminie brakujgcych
dokumentdéw , a w przypadku ich nie uzupetnienia wnosi sprzeciw w drodze decyzji. Natozenie
obowigzku przerywa bieg terminu ( 21 dni )

W przypadku nie wniesienia sprzeciwu projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany podlega ostemplowaniu niezwtocznie po uptywie terminu — 21 dni

Inwestor zwraca sie do organu ktéry ostemplowat projekt o wydanie dziennika

Organ wydaje dziennik niezwtocznie wnioskodawcy

Nastepnym obowigzkiem inwestora jest powiadomienie wtasciwego organu nadzoru
budowlanego o planowanym rozpoczeciu robdt budowlanych ( z wyjgtkiem budynkdow
jednorodzinnych realizowanych w trybie zgtoszenia)

Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych inwestor dotacza:

1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska oséb, ktdére bedg sprawowacé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

-oraz w odniesieniu do tych osdb dotacza kopie zaswiadczen, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 7,
wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.



Istotne odstgpienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze zgtoszeniem
budowy lub przebudowy oraz instalowania wobec ktérego wtasciwy organ nie
wniodst sprzeciwu, jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe dotyczacej catego zamierzenia budowlanego albo dokonaniu ponownego
zgtoszenia

W przypadku ponownego zgtoszenia, przepisy art. 30 stosuje sie odpowiednio do
zakresu zmiany wynikajgcej z odstgpienia

Prawa i obowigzki wynikajgce ze zgtoszenia, wobec ktérego organ nie wnidst
sprzeciwu, mogg byc¢ przeniesione na rzecz innej osoby w drodze decyzji ( przepis
art. 40 ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio )



Dodatkowe obowigzki organu administracji architektoniczno-budowlane;j :

Zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej ( na okres nie krotszy niz 30 dni i
nie dtuzszy niz 60 dni ) na stronie podmiotowej obstugujgcego go urzedu w
terminie 3 dni od dnia :

doreczenia zgtoszenia — informacje o dokonaniu zgtoszenia, zawierajacg imie i
nazwisko albo nazwe inwestora oraz adres i opis projektowanego obiektu
whniesienia sprzeciwu — informacje o wniesieniu sprzeciwu

uptywu terminu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5 — informacje o braku wniesienia
sprzeciwu

kopie zgtoszenia budowy z projektem lub kopie zgtoszenia przebudowy, oraz
instalowania wraz z adnotacjg o niewniesieniu sprzeciwu, wfasciwy organ przesyta
niezwtocznie waojtowi, burmistrzowi, prezydentowi miasta albo organowi, ktory
wydat decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko,



organ administracji architektoniczno-budowlanej przechowuje projekty
budowlane zatgczone do zgtoszenia, w stosunku do ktérego organ nie wniost
sprzeciwu, a takze inne dokumenty objete tym zgtoszeniem, co najmniej przez
okres istnienia obiektu budowlanego

prowadzi rejestr zgtoszen budowy ( z projektem ) a takze przekazuje do organu
wyzszego stopnia wprowadzone do niego dane;



PRZYGOTOWANIE PROCESU BUDOWLANEGO :

ZGtOSZENIE BUDOWY LUB ROBOT

Zgtoszenie we wtasciwym organie zamiaru budowy lub wykonywania robot

Nie wniesienie przez organ sprzeciwu w terminie 21 dni od dnia wptywu zgtoszenia -
uprawienie dla inwestora do rozpoczecia roboét objetych zgtoszeniem

Uprawnienie dla inwestora do wykonywania robdét okreslonych w zgtoszeniu bez
koniecznosci ustanawiania kierownika budowy lub robdét — 4 wyjatki : budowa instalacji
zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m 3
przeznaczonych do  zasilania _instalacji _gazowych w_budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych ; budowa podbudowy stupowej dla telekomunikacyjnych linii kablowych,
stacji__regazyfikacji LNG o pojemnosci zbiornika magazynowania gazu do 10 m?,
mikroinstalacji biogazu rolniczego, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.




Do zgtoszenia nalezy dotgczyc :

eoswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane
eodpowiednie szkice lub rysunki — w zaleznosci od potrzeb

epozwolenia, uzgodnienia i opinie, ktdrych obowigzek wynika z przepiséw odrebnych ustaw, w
szczegblnosci decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z
dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, lub kopie
tych pozwolen, uzgodnien, opinii i innych dokumentéw

eprojekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany
przez projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane w przypadku:

ebudowy o ktdre mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 9, 23, 30 (instalacja zbiornikowa na gaz ptynny z pojedynczym
zbiornikiem o poj. do 7 m3 — przeznaczenie zasilanie instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ,
przytacza, stacje regazyfikacji LNG o poj. zbiornika magazynowania gazu do 10 m3 )

einstalowania ktdorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt. 3 lit. e ( mikroinstalacji biogazu rolniczego, o ktérej mowa
w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 20.02.2015 o odnawialnych Zrédtach energii )

projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku budowy instalacji gazowej, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 9i 30 oraz instalowania o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. e
uzgadnia sie pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej ( uzgodnienie dotgcza sie do projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu )

w przypadku instalowania mikroinstalacji biogazu rolniczego stosuje sie dodatkowo obowigzek
zawiadomienia organéw Panistwowej Strazy Pozarnej ( art. 56 ust. 1a)



Zgtoszenia budowy lub wykonywania innych robot budowlanych dokonuje sie w :

1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego za  posrednictwem  adresu
elektronicznego, o ktdrym mowa w ust. 4f

Art.. 30 ust. 4f. Formularz zgtoszenia w formie dokumentu elektronicznego
Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem
elektronicznym okreslonym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej obstugujgcego go urzedu

Inwestor zamiast dokonania zgtoszenia budowy lub robét ( ktére zgodnie z art.
29 jest wymagane ) moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu, przed uptywem
terminu ( 21 dni ) wydaé zaswiadczenie o braku sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wytgcza mozliwosé wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 6
i 7 (art. 30 ) oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia robdt budowlanych.



Do wykonywania robdt budowlanych polegajgcych na budowie lub przebudowie
przenosnych wolno stojgcych masztéw antenowych w przypadku, gdy inwestorem
jest podmiot, o ktérym mowa w art. 29 ust. 8 ( przedsiebiorca telekomunikacyjny lub podmiot
o ktérym mowa w art. 4 ustawy z dnia 16.07.2004 — Prawo telekomunikacyjne ) mozna przystgpi¢ w
terminie 3 dni roboczych nastepujgcych po dniu doreczenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej zgtoszenia

Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wnies¢ sprzeciw do
zgtoszenia o ktorym mowa w ust. 5f w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zgtoszenia wytgcznie w przypadku, gdy wykonanie robét budowlanych lub obiektu
objetego zgtoszeniem moze spowodowacl zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub
mienia

Przepisy ust. 5f i 5g oraz art. 29 ust. 8 ( przepiséw ust. 6 i 7 nie stosuje sie do przedsiewzie¢, -
budowa i przebudowa przenosnych wolno stojgcych masztéw antenowych w przypadku gdy inwestorem jest
przedsiebiorca telekomunikacyjny lub podmiot o ktérym mowa w art. 4 ustawy z dnia 16.07.2004 Prawo

telekomunikacyjne ) stosuje sie podczas stanu zagrozenia epidemicznego, stanu
epidemii albo stanu kleski zywiotowej



ISTOTNE | NIEISTOTNE ODSTAPIENIE OD PROJEKTU

BUDOWLANEGO

Zdefiniowanie ,istotnego” odstgpienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkow
pozwolenia na budowe ustawodawca zawart w ust. 5 art. 36a stanowigc, ze jest to
odstgpienie w zakresie :

1. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwiekszenia obszaru
oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktorej obiekt budowlany zostat
zaprojektowany;

2. charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego dotyczgcych:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajgcym 5%,
b) wysokosci, dtugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajgcym 2%,
c) liczby kondygnacji

3. warunkdw niezbednych do korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne, o
ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych sporzgdzonej
w Nowym Jorku 13.12.2006 r., w tym osoby starsze

4. zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci

5. ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa

miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu



6. wymagajacym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien ktdre s3 wymagane
do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia budowy o ktore;j
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 lub przebudowy o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1lit a oraz
instalowania—art.29 ust.3 pkt3 lit d

7. zmiany zZrédta ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze zrodta
zasilanego paliwem ciektlym, gazowym, odnawialnym zZrédtem energii lub z sieci
cieptowniczej, na zrodto opalane paliwem statym

Przepisow ust. 5
1) pkt 1 nie stosuje sie do urzadzen budowlanych oraz obiektéw matej architektury;
2) pkt 6 nie stosuje sie w zakresie odstgpienia od:

a) projektowanych warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstgpienie zostato
uzgodnione pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

b) wymagan zawartych w pozwoleniu wiasciwego konserwatora zabytkdw wydanego na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jezeli odstgpienie zostato
uzgodnione z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

c) projektowanych warunkdw higienicznych i zdrowotnych, jezeli odstgpienie zostato
uzgodnione z wtasciwym panstwowym wojewddzkim inspektorem sanitarnym.



Odpowiedzialnosciag za zakwalifikowanie zamierzonego odstgpienia od
zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
achitektoniczno-budowlanego ustawodawca obarczyt projektanta. To on zgodnie
z brzmieniem ust. 6 art. 36a dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia .

Zgodnie z art. 45 ustawy Prawo budowlane dotyczagcym dokumentowania w
dzienniku budowy przebiegu procesu budowy, wszelka korespondencja
pomiedzy uczestnikami procesu budowlanego ( inwestor, inspektor nadzoru
inwestorskiego, projektant czy kierownik budowy ) dotyczgca wykonywanych
robét budowlanych powinna odbywal sie poprzez odpowiednie wpisy do
dziennika budowy



Kwalifikacja przez projektanta — ,,nieistotne zmiany”

Dostarczenie rysunkdw zamiennych ( mozliwe naniesienie na projekcie
zmian w kolorze czerwonym wraz z podpisem projektanta )

Odpowiednia adnotacja projektanta w dzienniku budowy

Wznowienie robét budowlanych przez kierownika budowy



Kwalifikacja przez projektanta — ,,zmiany istotne”
Wstrzymanie robdt budowlanych
Przystgpienie do wykonania projektu zamiennego

Wystgpienie przez inwestora z wnioskiem do wifasciwego organu o zmiane
pozwolenia na budowe

Uzyskanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe

Wznowienie robét budowlanych przez kierownika budowy i prowadzenie ich
na podstawie zmienionej dokumentacji projektowe;



Art. 36b.

1. Wprowadzanie zmian w projekcie technicznym dotyczacych rozwigzan,
ktore podlegaty uzgodnieniom, wymaga ponownego uzyskania tych
uzgodnien.

2. Odstgpienie od projektu technicznego jest dopuszczalne po dokonaniu
przez projektanta zmian w tym projekcie oraz sprawdzeniu tych zmian przez
projektanta sprawdzajgcego, o ile to sprawdzenie jest wymagane.

3. Kierownik budowy okazuje aktualny projekt budowlany na kazde zadanie
organu nadzoru budowlanego.

Uwaga:
Art. 34 wust. 3c. Projekt techniczny musi byé zgodny z projektem

zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym.



Wyrok NSA w Warszawie z dnia 28 stycznia 2014 r.,, Il OSK 2027/12, LEX nr
1450850

SWtasciwy organ moze wymierzy¢ kare pieniezng na podstawie art. 59f ust. 1
Prawa budowlanego, jezeli w trakcie obowigzkowej kontroli stwierdzi, ze inwestor
odstgpit od zatwierdzonego projektu budowlanego w sposdéb istotny bez uzyskania
decyzji o zmianie pozwolenia na budowe lub w sposdob nieistotny ale zmiana ta nie
zostata zaznaczona w projekcie przez projektanta w sposdob uregulowany w art.
36a ust. 6 Prawa budowlanego”

art. 36a ust. 6 Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub
innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono nieistotne,
jest obowigzany zamiesci¢ w_projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym odpowiednie informacje (_rysunek i opis ) dotyczace tego
odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych warunkdéw decyzji o pozwoleniu na
budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe




CYFRYZACJA PROCESU BUDOWLANEGO

Ustawg z dnia 10.12.2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych rozwadj
mieszkalnictwa ( Dz. U. z 2021 poz. 11 ) zostata zmieniona ustawa Prawo budowlane .
Zmiany wprowadzone tg ustawg weszty w zycie w réznym terminie. Czes¢ zmian weszta w
zycie z dniem nastepujagcym po dniu ogtoszenia tj. 05.01.2021 ( np. nowa definicja
obiektu liniowego ) . Jednak istotne zmiany wprowadzone do ustawy Prawo budowlane w
zakresie dotyczgcym mozliwosci sktadania wnioskow w formie elektronicznej weszty w
zycie z dniem 04.02.2021 oraz z dniem 01.07.2021 r.

= Jezeli do wniosku elektronicznego dotgczane jest petnomocnictwo to dokument ten
powinien by¢ podpisany przez mocodawce podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym z e-dowodu. Drugim dokumentem, ktéry musi by¢
podpisany w postaci oryginalnej jest osSwiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Moze by¢ podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym |ub podpisem
osobistym z e-dowodu.



Obecnie w formie elektronicznej istnieje mozliwos¢é sktadania wnioskow :

w sprawach upowaznienia do udzielania zgody na odstepstwo od przepisow techniczno-
budowlanych ( dotyczy to wniosku organu do ministra a nie inwestora do organu )

zgtoszenia budowy lub wykonywania innych robét budowlanych

0 pozwolenie na rozbidrke

zgtoszenie rozbiorki

o pozwolenie na budowe

o wydanie odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub
projektu architektoniczno-budowlanego

0 zmiane pozwolenia na budowe

o wydanie pozwolenie na budowe tymczasowego obiektu budowlanego

0 przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o pozwolenie na wznowienie robot
budowlanych oraz praw i obowigzkdéw wynikajgcych ze zgtoszenia, wobec ktdorego organ nie
wniost sprzeciwu

zawiadomienie organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych

o wydanie decyzji o wytgczeniu stosowania przepisdow odnoszgcych sie do obowigzkow
kierownika budowy

o wydanie decyzji o niezbednosci wejscia do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren
sgsiedniej nieruchomosci

0 wszczecie uproszczonego postepowania legalizacyjnego

zawiadomienie o zakonczeniu budowy

o pozwolenie na uzytkowanie

zgtoszenie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci



Przepisy Prawa budowlanego stanowig, ze w przypadku kazdego z tych wnioskow
minister wfasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli w drodze rozporzadzenia, wzor
formularza wniosku, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 17.02.2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujgcych
zadania publiczne , majgc na wzgledzie koniecznos$¢ zapewnienia przejrzystosci
danych przy jego wypetnianiu .

Wzory formularzy wnioskdw zostaty okreslone w drodze rozporzgdzen Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii. Jednoczesnie ustawodawca okreslit, ze wnioski w
postaci elektronicznej sktada sie za posrednictwem adresu elektronicznego na
stronie  Biuletynu Informacji Publicznej Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

Wszystkie dostepne aktualnie wnioski sg na stronie internetowej e-budownictwo —
rzgdowa aplikacja do sktadania wnioskdw w procesie budowlanym (
www.gunb.gov.pl ) gdzie po zalogowaniu mozna skfadac je elektronicznie.



http://www.gunb.gov.pl/

Do wniosku o pozwolenie na budowe wniesionego w formie elektronicznej
dotfgcza sie m.in. projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany sporzgdzony w postaci elektronicznej. Czes¢
opisowg tych projektdw zapisuje sie w formacie PDF natomiast rozwigzania
projektowe w czesci rysunkowej sporzadza sie w postaci wektorowe,;.
Sposdb sporzadzenia i zapisania projektu budowlanego w formie
elektronicznej zostat okreslony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 25.06.2021 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 29.06.2021
poz. 1169 )



PRAWA | OBOWIAZKI UCZESTNIKOW PROCESU BUDOWLANEGO

= KIEROWNIK BUDOWY

ZASADA GENERALNA - inwestor ma obowigzek zapewnienia kierownictwa do
kazdego rodzaju budowy lub robdt.

WYIJATEK - ustanowienie kierownika budowy ( rozbiérki ) lub okreslonych robét
budowlanych zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane nie jest wymagane w
stosunku do buddéw lub robdt budowlanych podlegajgcych zgtoszeniu z wyjatkiem
budow o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktorym
mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3lit. di e, i przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt
1 lit. a,



OBOWIAZKI KIEROWNIKA BUDOWY
Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1b, sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzgdzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot
budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie robdt budowlanych i produkcji
przemystowe;j.
protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze
znajdujgcymi sie na nim obiektami budowlanymi, urzgdzeniami technicznymi i statymi punktami
osnowy geodezyjnej oraz podlegajgcymi ochronie elementami srodowiska przyrodniczego i
kulturowego;
prowadzenie dokumentacji budowy;
zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie
budowg obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektem i pozwoleniem na budowe,
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz bezpieczenstwa i higieny pracy;
koordynowanie realizacji zadan zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:
przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych robét budowlanych
lub ich poszczegdlnych etapdéw, ktdre majg by¢ prowadzone jednoczesnie lub kolejno, przy
planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robdt budowlanych lub ich poszczegdlnych
etapow;
koordynowanie dziatan zapewniajgcych przestrzeganie podczas wykonywania robot
budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach odrebnych z
zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy, oraz w planie bezpieczenistwa i ochrony zdrowia;



wprowadzanie niezbednych zmian w informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajgacych z postepu
wykonywanych robot budowlanych;

podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajgcych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym;

zapewnienie przy wykonywaniu robdt budowlanych stosowania wyrobow, zgodnie z art.10
wstrzymanie robot budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania
zagrozenia oraz bezzwtoczne zawiadomienie o tym wtasciwego organu;

zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczagcym wstrzymania robot
budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robdét ulegajgcych
zakryciu badz zanikajgcych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub
ustalonych w umowie préb i sprawdzen instalacji, urzagdzen technicznych i przewodow
kominowych przed zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioruy;

przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy
oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, a
takze przekazanie inwestorowi oswiadczenia kierownika budowy: o zgodnosci wykonania
obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe oraz
przepisami, jak rowniez o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzagdku terenu budowy,
a takze — w razie korzystania — ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu



Nowe obowigzki kierownika budowy :

prowadzenie dziennika budowy w stosunku do budow o ktérych mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3
lit. d i e, i przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz
umieszczenie tablicy informacyjnej

zgodnie z trescig zmienionego przepisu art. 43 zapewnienie wytyczenia
geodezyjnego a po wybudowaniu inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej
buddow realizowanych na podstawie pozwolenia na budowe i zgtoszenia o ktorych
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 10i 23 oraz w ust. 2 pkt 17.i 26.

Obowigzkowi geodezyjnego wyznaczenia, o ktéorym mowa w art.43 ust.1 , nie
podlegajg przytacza, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 23, jezeli ich potaczenie z
siecig znajduje sie na tej samej dziatce co przytacza lub na dzialce do niej

przylegte;.



Art. 45a. [Obowiazki kierownika budowy przed rozpoczeciem budowy]

1. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczyc¢ teren budowy lub rozbidrki;

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu
technicznego;

3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

a) tablice informacyjng oraz

b) ogtoszenie zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia - w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robodt
budowlanych trwajgcych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne
zatrudnienie co najmniej 20 pracownikdow lub przewidywany zakres robodt
budowlanych przekracza 500 osobodni.




Art. 27a.

W trakcie projektowania i budowy obiektu budowlanego wykonanie
czynnosci geodezyjnych na potrzeby budownictwa w rozumieniu art. 2 pkt 2a
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne przez
osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia zawodowe w dziedzinie
geodezji i kartografii zapewnia:

1) inwestor - w zakresie opracowania mapy do celow projektowych na
potrzeby wykonania projektu budowlanego;

2) kierownik budowy, a jezeli nie zostat ustanowiony - inwestor - w zakresie
pozostatych czynnosci geodezyjnych wykonywanych w trakcie budowy
obiektu budowlanego, w szczegdlnosci dotyczgcych wytyczenia obiektu
budowlanego w terenie, wykonywania pomiarow kontrolnych oraz pomiaréw
przemieszczen i odksztatcen obiektu budowlanego.



PRAWA KIEROWNIKA BUDOWY

wystepowania do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych,
jezeli sg one uzasadnione koniecznoscig zwiekszenia bezpieczenstwa
realizacji robot budowlanych lub usprawnienia procesu budowy;

ustosunkowania sie w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.



OBOWIAZKI INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO

reprezentowanie inwestora na budowie

sprawowanie kontroli zgodnosci wykonywanych robdét z projektem i
pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
sprawdzanie jakosci wykonywanych robdt budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robét wyrobdéw zgodnie z art. 10

sprawdzanie i dokonywanie odbioru robdét budowlanych podlegajacych
zakryciu lub zanikajgcych

uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji , urzadzen
technicznych i przewodow kominowych

przygotowanie i udzial w czynnosciach odbioru gotowych obiektéw
budowlanych i przekazanie ich do uzytkowania

potwierdzenie faktycznie wykonanych robdt oraz usuniecia wad
kontrolowanie rozliczen budowy ( na zgdanie inwestora )



PRAWA INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego ma prawo w trakcie wykonywania robot
budowlanych:

wydawac kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt polecenia potwierdzone
wpisem do dziennika budowy dotyczace: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen,
wykonania prob lub badan, takze wymagajacych odkrycia robot lub elementow
zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczacych  prowadzonych robét
budowlanych oraz informacji i dokumentow potwierdzajgcych zastosowanie przy
wykonywaniu robot budowlanych wyrobdéw, zgodnie z art. 10 a takze informacji i
dokumentéw  potwierdzajgcych  dopuszczenie do stosowania urzgdzen
technicznych,

zgdac¢ od kierownika budowy lub kierownika robot dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych
robot budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie
badz spowodowac niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na
budowe.



OBOWIAZKI INWESTORA
Do podstawowych obowigzkéw inwestora nalezy zapewnienie :

opracowania projektu budowlanego i stosownie do potrzeb innych
projektow

objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy

opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

wykonania i odbioru robét budowlanych

w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot
budowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem
robot budowlanych

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych



Art.. 42 ust.1

Przed rozpoczeciem roboét budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewnic sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku:
a) rob6t budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,

d) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

2) ustanowic kierownika budowy w przypadku:

a) rob6t budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktdrym mowa
wart. 29 ust. 3 pkt3lit.die,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,

d) robdt budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4,
e) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych, o
ktorej mowa w art. 51 ust. 4;

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) rob6t budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy,

c) rob6t budowlanych objetych decyzjg, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4,

d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;
4) przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany.



Art. 27a.

W trakcie projektowania i budowy obiektu budowlanego wykonanie
czynnosci geodezyjnych na potrzeby budownictwa w rozumieniu art. 2 pkt 2a
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne przez
osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia zawodowe w dziedzinie
geodezji i kartografii zapewnia:

1) inwestor - w zakresie opracowania mapy do celdow projektowych na
potrzeby wykonania projektu budowlanego;

2) kierownik budowy, a jezeli nie zostat ustanowiony - inwestor - w zakresie
pozostatych czynnosci geodezyjnych wykonywanych w trakcie budowy
obiektu budowlanego, w szczegdlnosci dotyczgcych wytyczenia obiektu
budowlanego w terenie, wykonywania pomiaréw kontrolnych oraz pomiaréw
przemieszczen i odksztatcen obiektu budowlanego.



OBOWIAZKI PROJEKTANTA

opracowanie projektu budowlanego w sposdb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego,
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu budowlanego o0séb
posiadajgcych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci;
wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez osoby, o ktérych mowa powyzej,
opracowan projektowych, zapewniajgace uwzglednienie zawartych w przepisach zasad
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektu
budowlanego, oraz zapewnienie zgodnosci projektu technicznego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym;
sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;

okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajgcym z przepisow;

wyjasnianie watpliwosci dotyczgcych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktérej mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2014 poz. 883 z poz:.
zm.);



sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub organu administracji
architektoniczno-budowlanej w zakresie:

stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,
uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych
w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

projektant ma-ebewigzek-zapewnia sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego oraz
technicznego pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez
osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci.

obowigzek ten nie dotyczy:

zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow szczegdlnych;
projektow obiektow budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne
jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe.

PRAWA PROJEKTANTA
Projektant w trakcie budowy , ma prawo :
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapisdw w dzienniku budowy dotyczgcych jej
realizacji;
2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robét budowlanych w razie:
a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,
b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.



POSTEPOWANIE W SPRAWIE ROZPOCZECIA | PROWADZENIA

ROBOT BUDOWLANYCH Z NARUSZENIEM PRZEPISOW USTAWY
POSTEPOWANIE LEGALIZACYINE

Art. 48.

1. Organ nadzoru budowlanego wydaje postanowienie o wstrzymaniu budowy w przypadku obiektu
budowlanego lub jego czesci; bedgcego w budowie albo wybudowanego:

1) bez wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowe albo

2) bez wymaganego zgtoszenia albo pomimo whniesienia sprzeciwu do tego zgtoszenia.

2. Jezeli w wyniku budowy wystepuje stan zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, w postanowieniu o
wstrzymaniu budowy organ nadzoru budowlanego nakazuje bezzwtoczne:

1) zabezpieczenie obiektu budowlanego lub terenu, na ktérym prowadzona jest budowa, oraz

2) usuniecie stanu zagrozenia

3. W postanowieniu o wstrzymaniu budowy informuje sie o mozliwosci ztozenia wniosku o
legalizacje obiektu budowlanego lub jego czesci, zwanego dalej "wnioskiem o legalizacje", oraz o
koniecznosci wniesienia optaty legalizacyjnej w celu uzyskania decyzji o legalizacji obiektu
budowlanego lub jego czesci, zwanej dalej "decyzjg o legalizacji", oraz o zasadach obliczania
opfaty legalizacyjnej.

4. Na postanowienie o wstrzymaniu budowy przystuguje zazalenie
5. Postanowienie o wstrzymaniu budowy wydaje sie réwniez w przypadku zakonczenia budowy.



Art. 48a.
1. W terminie 30 dni od dnia doreczenia postanowienia o wstrzymaniu budowy

inwestor, wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego moze ztozy¢ wniosek o
legalizacje.

2. Wniosek o legalizacje mozna wycofac¢ do dnia wydania decyzji o legalizacji.

3. Jezeli zostato wniesione zazalenie na postanowienie o wstrzymaniu budowy,
termin, o ktorym mowa w ust. 1, biegnie od dnia, w ktérym to postanowienie

stato sie ostateczne.



Art. 48b.

1. W przypadku ztozenia wniosku o legalizacje organ nadzoru budowlanego
naktada, w drodze postanowienia, obowigzek przedtozenia dokumentéw
legalizacyjnych w terminie nie krétszym niz 60 dni od dnia doreczenia tego
postanowienia.

2. W przypadku budowy wymagajacej decyzji o pozwoleniu na budowe lub w
przypadku budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3, do dokumentow
legalizacyjnych naleza:

1) zaswiadczenie wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy z
ustaleniami: obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego lub uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub towarzyszacej;

2) dokumenty, o ktdrych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4, oraz dwa egzemplarze
projektu technicznego.



3. W przypadku budowy innej niz budowa wymagajgca decyzji o pozwoleniu na budowe
lub budowy innej niz budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3, do dokumentéw
legalizacyjnych naleza:

1) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosSci budowy z
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego lub uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
towarzyszgcej;

2) oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

3) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu.

4. W przypadku ztozenia wniosku o legalizacje w stosunku do obiektu budowlanego, o
ktorym mowa w art. 48 wust. 1 poprzedzonego decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydang w postepowaniu wymagajgcym udziatu spoteczenstwa, oraz w
przypadku, o ktérym mowa w art. 49 ust. 4a organowi nadzoru budowlanemu nalezy
przedtozy¢ rowniez zatgcznik graficzny okreslajacy przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddziatywad
przedsiewziecie, o ile przediozenie tego zatgcznika byto wymagane przez przepisy
obowigzujagce w dniu ztozenia wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w szczegdlnosSci mape, o ktérej mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy z
dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko



Art. 49.

1. W przypadku przedtozenia dokumentéw legalizacyjnych organ nadzoru
budowlanego sprawdza:

1) kompletnos¢ dokumentéw legalizacyjnych, w tym kompletnosé projektu
budowlanego;

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami ustawy, w
tym zgodnos¢ z przepisami techniczno-budowlanymi; jezeli budowa zostata
zakoniczona, sprawdza sie zgodnosS¢ z przepisami obowigzujgcymi w chwili
zakonczenia budowy.

la. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w dokumentach legalizacyjnych w
zakresie, o ktéorym mowa w ust. 1, organ nadzoru budowlanego wydaje
postanowienie o obowigzku usuniecia tych nieprawidtowosci w wyznaczonym
terminie.

1b. Na postanowienie, o ktérym mowa w ust. 1a, przystuguje zazalenie.

2a. W przypadku stwierdzenia braku nieprawidtowosci lub wykonania
postanowienia, o ktorym mowa w ust. 1a, organ nadzoru budowlanego wydaje
postanowienie o ustaleniu optaty legalizacyjne;j.

2b. Na postanowienie o ustaleniu opfaty legalizacyjnej przystuguje zazalenie



4. Po uiszczeniu optaty legalizacyjnej organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje o legalizacji,
ktora:

1) zatwierdza projekt budowlany albo projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz

2) zezwala na wznowienie budowy, jezeli budowa nie zostata zakoriczona.

4a. Decyzje, o ktorych mowa w ust. 4, moga by¢ wydane po uprzednim przeprowadzeniu
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko albo oceny oddziatywania przedsiewziecia
na obszar Natura 2000, jezeli jest ona wymagana przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w przypadkach gdy ocena ta jest
mozliwa do przeprowadzenia z uwzglednieniem analizy rozwigzan alternatywnych
przedsiewziecia i mozliwosci ustalenia warunkéw jego realizacji w zakresie ochrony
Srodowiska.

4b. Do decyzji o ktorych mowa w ust. 4 poprzedzonych decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stosuje sie przepisy art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 03.10.2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

4c. Do postepowan w sprawach wydania decyzji o ktérych mowa w ust. 4 poprzedzonych
decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie przepisy art. 86f ust. 6, art. 86g oraz
art. 86h ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

5. W decyzji, o ktdrej mowa w ust. 4, naktada sie obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.



Art. 49c.

1. Do optat legalizacyjnych, w zakresie nieuregulowanym w ustawie, stosuje sie odpowiednio
przepisy dziatu lll ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2019 r.
poz. 900), z tym ze uprawnienia organu podatkowego przystugujg wojewodzie.

2. Ztozenie wniosku, o ktérym mowa w art. 67a § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa, powoduje zawieszenie postepowania administracyjnego
prowadzonego na podstawie art. 48 do dnia_rozstrzygniecia wniosku, a w przypadku
roztozenia opfaty legalizacyjnej na raty lub odroczenia ptatnosci - do dnia uptywu terminu
whniesienia catej optaty.

Art. 49d.

1. Wysokos¢ optaty legalizacyjnej w przypadku:

1) budowy wymagajacej decyzji o pozwoleniu na budowe lub budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1-3 - oblicza sie zgodnie z przepisem art. 59f, z tym ze stawka optaty podlega
pieédziesieciokrotnemu podwyzszeniu;

2) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1:

a) pkt 4-10, 12 oraz 14-18 i 29 - wynosi 5000 zf,

b) pkt 11, 13, 19-21i 28 - wynosi 2500 zf;

3) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. ai b - wynosi 2500 zt.

2. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy art. 59g.



Art. 49e.

Organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje o rozbidrce obiektu
budowlanego lub jego czesci w przypadku:

1) nieztozenia wniosku o legalizacje w wymaganym terminie;

2) wycofania wniosku o legalizacje;

3) nieprzedfozenia, w  wyznaczonym terminie, dokumentéw
legalizacyjnych;

4) niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia o usunieciu
nieprawidtowosci w dokumentach legalizacyjnych;

5) nieuiszczenia opfaty legalizacyjnej w wyznaczonym terminie;

6) kontynuowania budowy pomimo postanowienia o wstrzymaniu
budowy.



UPROSZCZONE POSTEPOWANIE LEGALIZACYJNE

Art. 49f.

1. W przypadku stwierdzenia budowy obiektu budowlanego lub jego czesci:

1) bez wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowe albo

2) bez wymaganego zgtoszenia albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego
zgtoszenia

- jezeli od zakonczenia budowy uptyneto co najmniej 20 lat, organ nadzoru
budowlanego wszczyna uproszczone postepowanie legalizacyjne.

2. W przypadku obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 103 ust. 2,
uproszczone postepowanie legalizacyjne, o ktérym mowa w ust. 1, prowadzi sie na
zgdanie wtasciciela lub zarzadcy tego obiektu budowlanego.

3. W przypadku stwierdzenia stanu zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi organ nadzoru
budowlanego nakazuje, w drodze postanowienia, bezzwtoczne:

1) zabezpieczenie obiektu budowlanego lub jego czesci oraz

2) usuniecie stanu zagrozenia

4. Na postanowienie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje zazalenie.

5. Nie mozna wszczg€ uproszczonego postepowania legalizacyjnego, o ktdrym mowa
w ust. 1, jezeli termin, o ktorym mowa w ust. 1, uptynat po dniu wydania
postanowienia o wstrzymaniu budowy, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1.




Art. 49g.

1. W ramach uproszczonego postepowania legalizacyjnego organ nadzoru
budowlanego nakfada, w drodze postanowienia, obowigzek przedtozenia
dokumentéw legalizacyjnych w terminie nie krétszym niz 60 dni od dnia jego
doreczenia.

2. Do dokumentdw legalizacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, naleza:

1) oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

2) geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza obiektu budowlanego;

3) ekspertyza techniczna sporzadzona przez osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane, wskazujgca, czy stan techniczny obiektu
budowlanego:

a) nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz

b) pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z
dotychczasowym lub zamierzonym sposobem uzytkowania.

3. Na postanowienie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje zazalenie.



Art. 49h.

1. W trakcie uproszczonego postepowania legalizacyjnego organ nadzoru
budowlanego sprawdza:

1) kompletnos¢ dokumentéw legalizacyjnych oraz

2) czy z ekspertyzy technicznej, o ktérej mowa w art. 49g ust. 2 pkt 3, wynika, ze
stan techniczny obiektu budowlanego nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia
ludzi oraz pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z
dotychczasowym lub zamierzonym sposobem uzytkowania.

2. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci dokumentéw legalizacyjnych organ
nadzoru budowlanego wydaje postanowienie o0 obowigzku usuniecia
niekompletnosci w wyznaczonym terminie.



Art. 49i.

1. Organ nadzoru budowlanego, w uproszczonym postepowaniu legalizacyjnym,
wydaje:

1) decyzje o legalizacji, w przypadku gdy:

a) dokumenty legalizacyjne sg kompletne lub ich niekompletnos¢ zostata usunieta
zgodnie z postanowieniem, o ktdrym mowa w art. 49h ust. 2, oraz

b) z ekspertyzy technicznej, o ktorej mowa w art. 49g ust. 2 pkt 3, wynika, ze stan
techniczny obiektu budowlanego nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi
oraz pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z
dotychczasowym lub zamierzonym sposobem uzytkowania;

2) decyzje o nakazie rozbidrki, w przypadku:

a) nieprzedfozenia dokumentdw legalizacyjnych w wyznaczonym terminie
wskazanym w postanowieniu, o ktorym mowa w art. 49g ust. 1,

b) niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia, o ktérym mowa w art.
49h ust. 2,

c) gdy z ekspertyzy technicznej, o ktérej mowa w art. 49g ust. 2 pkt 3, wynika, ze
stan techniczny obiektu budowlanego stwarza zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi lub nie pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z
dotychczasowym lub zamierzonym sposobem uzytkowania.

2. Decyzja o legalizacji stanowi podstawe uzytkowania obiektu budowlanego



Art. 52.

1. Obowiazki, w formie nakazow i zakazow, okreslone w postanowieniach i
decyzjach, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, naktada sie na inwestora.
Jezeli roboty budowlane zostaty zakoriczone lub wykonanie postanowienia albo
decyzji przez inwestora jest niemozliwe, obowigzki te naktada sie na wtasciciela
lub zarzadce obiektu budowlanego.

2. Koszty zwigzane z wykonaniem obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 1, ponosi
inwestor, witasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego

Art. 53a.

1. Postepowania uregulowane w niniejszym rozdziale wszczyna sie z urzedu.

2. Whtasciciel lub zarzagdca obiektu budowlanego moze wystgpi¢ do organu
nadzoru budowlanego z zgdaniem wszczecia uproszczonego postepowania
legalizacyjnego



ZAKONCZENIE BUDOWY

Art. 54.

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1i 2, mozna przystgpi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30
ust. 6a stosuje sie.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym
mowa w ust. 1, wydac zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.
Wydanie zaswiadczenia wytgcza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu, o ktdrym mowa w
ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa
w ust. 1.



Art. 57.

1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotgczyc:

1) oryginat dziennika budowy;

1a) projekt techniczny, z uwzglednieniem zmian, o ktérych mowa w art. 36b ust.2;

2) oswiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub warunkami
pozwolenia na budowe oraz przepisami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzagdku terenu budowy, a takze - w razie
korzystania - drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wtasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;:

a) przytaczy i instalacji, zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z
przeznaczeniem, sporzgdzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci lub osoby, o ktérych mowa w art. 62 ust.6,

b) o ktdrych mowa w art. 14 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz.
U.z 2019 r. poz. 667), o ile dotyczy;

4a) decyzje zezwalajgca na eksploatacje urzadzenia technicznego, o ktérej mowa w art. 14
ust. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym, o ile dotyczy;



5) dokumentacje geodezyjng, zawierajacg wyniki geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
w tym mape, o ktorej mowa w art. 2 pkt 7b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
i kartograficzne, oraz informacje o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego projektu, sporzadzong przez
osobe wykonujgcg samodzielne funkcje w dziedzinie geodezji i kartografii_ oraz posiadajgca
odpowiednie uprawnienia zawodowe;

6) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytaczy;

7) (uchylony);

7a) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, potwierdzajgce spetnienie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 37i ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 i 730),
o ile jest wymagane;

8) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 24| ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych.

la. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub ztozenia wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z czescig mieszkalng, w
oswiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zamieszcza sie informacje o dokonaniu
pomiaréw powierzchni uzytkowej budynku i poszczegdlnych lokali mieszkalnych, w sposdéb
zgodny z przepisami rozporzgdzenia, o ktdrym mowa w art. 34 ust. 6 pkt 1.




1b. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego

jednorodzinnego obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, 4 i 6, nie stosuje sie, z wyjgtkiem

obowigzku dotaczenia protokotu badania szczelnosci instalacji gazowej.

1c. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub do wniosku o

udzielenie pozwolenia na uzytkowanie, zamiast oryginatdw, mozna dotaczyc kopie

dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-6, 7ai 8

2. W razie zmian nieodstepujgcych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu

zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub

warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanych podczas wykonywania robdt, do

zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1, inwestor dotgcza kopie rysunkdéw wchodzgcych w

sktad zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu

architektoniczno-budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby uzupetniajacy

opis_tych zmian. W takim przypadku oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a,

powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat

ustanowiony.

3. Inwestor jest obowigzany dotgczy¢ do wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1, albo do

zawiadomienia w przypadku, o ktorym mowa w art. 56 ust. la, oswiadczenia o braku

sprzeciwu lub uwag ze strony organdw wymienionych w art. 56.

3a. Zawiadomienie o zakonczeniu budowy oraz wniosek o pozwolenie na uzytkowanie sktada

sie:

1) w postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego ( strona
GUNB)




Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru
budowlanego do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli o ktdorej mowa w art. 59a

Art. 59a.

1. Organ nadzoru budowlanego przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowigzkowg
kontrole budowy w zakresie jej zgodnosci z ustaleniami i warunkami okreslonymi w decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz z projektem budowlanym.

2. Kontrola, o ktdrej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:

1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym i
technicznym, w zakresie:

a) charakterystycznych parametrow technicznych w zakresie powierzchni zabudowy,
wysokosci, dfugosci, szerokosci i liczby kondygnaciji,

b) wykonania widocznych elementdw nosnych ukfadu konstrukcyjnego obiektu
budowlanego,

c) geometrii dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych),

d) wykonania urzadzen budowlanych,

e) wykonania instalacji zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z
przeznaczeniem

f) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych,
sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze - w stosunku do
obiektu uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego wielorodzinnego



2a) spetnienia warunkdw wskazanych w art. 55 ust. 1b ( obiekt moze samodzielnie
funkcjonowac ) jezeli przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpic
przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych

3) wyrobdéw budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukgcji i
bezpieczenstwa pozarowego

4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbidrki istniejgcych
obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych
obiektow budowlanych — wykonania tego obowigzku, jezeli uptynat termin rozbiorki
okreslony w pozwoleniu

5) uporzgdkowania terenu budowy

Obowigzkowg kontrole organ nadzoru budowlanego przeprowadza przed uptywem 21
dni od doreczenia wezwania lub uzupetnionego wezwania . O terminie przeprowadzenia
kontroli organ zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania lub
uzupetnionego wezwania

Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowigzkowej kontroli w wyznaczonym
terminie



Art. 59i.

1. W przypadku stwierdzenia uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
Z naruszeniem przepisoéw art. 54 i art. 55 organ nadzoru budowlanego poucza
inwestora lub wiasciciela, ze obiekt budowlany nie moze by¢ uzytkowany bez
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub dokonania skutecznego
zawiadomienia o zakonczeniu robdt budowlanych.

2. Organ nadzoru budowlanego potwierdza pouczenie wpisem w protokole
kontroli, a w przypadku nieobecnosci inwestora lub wtasciciela dorecza
pouczenie na pismie.

3. Organ nadzoru budowlanego po uptywie 60 dni od dnia doreczenia pouczenia
sprawdza, czy obiekt budowlany lub jego czes¢ jest nadal uzytkowany z
naruszeniem art. 54 i art. 55.

4. W przypadku niezaprzestania uzytkowania, o ktérym mowa w ust. 1, organ
nadzoru budowlanego, w drodze postanowienia, wymierza kare z tytutu
nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do kary stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 59f z tym ze stawka optaty podlega
dziesieciokrothnemu podwyzszeniu.



5. Po uptywie 30 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktdrym mowa w ust. 4,
organ nadzoru budowlanego sprawdza, czy obiekt budowlany lub jego czes¢ jest
nadal uzytkowany z naruszeniem przepisow art. 54 i art. 55.

6. Jezeli organ nadzoru budowlanego stwierdzi dalsze uzytkowanie obiektu
budowlanego lub jego czesci z naruszeniem przepisow art. 54 i art. 55, pomimo
wydania postanowienia, o ktorym mowa w ust. 4, ponownie wymierza kare z
tytutu nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego w drodze postanowienia.
Do kary stosuje sie odpowiednio przepisy art. 59f, z tym ze stawka optaty podlega
pieciokrothemu podwyzszeniu.

7. Postanowienie, o ktorym mowa w ust. 6, moze by¢ wydawane wielokrotnie,
jednak kolejne postanowienie nie moze by¢é wydane wczesniej niz po uptywie 30
dni od dnia wydania poprzedniego postanowienia.

8. Na postanowienia, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, przystuguje zazalenie.

9. Wptywy z kar, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, stanowig dochdd budzetu panstwa.
10. Do kar, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu I
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, z tym ze uprawnienia
organu podatkowego, z wyjatkiem okreslonych w wust. 4 i 6, przystuguja
wojewodzie.

11. Do kar, o ktdrych mowa w ust. 4 i 6, stosuje sie przepisy art. 59g ust. 3, 4 i 6.



Art. 59h. Nie stwierdza sie niewaznoSci decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli uptyneto 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o pozwoleniu na

uzytkowanie stata sie ostateczna. Przepis art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio



ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo budowlane polega na:

podjeciu lub zaniechaniu w obiekcie budowlanym ( oddanym do uzytkowania )
dziatalnosci ktéra zmienia warunki bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy,
zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska bgdz wielko$¢ lub uktad obcigzen.
podjeciu w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 03.10.2008
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko

Zmiana sposobu uzytkowania moze nastgpic jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zgtoszenia organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniesie sprzeciwu w
drodze decyzji i nie pdzniej niz 2 lata od dnia doreczenia zgtoszenia.
Organ do ktorego wptyneto zgtoszenie moze z urzedu wydaé zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu przed uptywem terminu 30 dni. Wydanie takiego
zaswiadczenia uprawnia inwestora do zmiany sposobu uzytkowania.



Do zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu nalezy dotgczyc:

opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomosci, z oznaczeniem tej czesci obiektu w ktdérej ma nastgpi¢ zmiana sposobu
uzytkowania,

zwiezty opis techniczny, okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego
konstrukcje, wraz danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkosciami i rozktadem obcigzen,
a w razie potrzeby, rowniez danymi technologicznymi,

oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

zaswiadczenie lub kopie zaswiadczenia wdjta, burmistrza albo prezydenta o zgodnosci
zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzje o warunkach zabudowy lub kopie tej decyzji
( gdy nie ma planu),

w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktérej mowa w ust.1l pkt. 2 -ekspertyze
techniczng wykonang przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane bez ograniczen w
odpowiedniej specjalnosci, lub kopie takiej ekspertyzy;

w zaleznosci od potrzeb pozwolenia, uzgodnienia lub opinie, ktérych obowigzek dotgczenia
wynika z przepisdw odrebnych ustaw, w szczegdlnosci decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronnie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko, lub kopie tych pozwolen, uzgodnien i opinii.



W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Ilub jego czesci,
polegajgcej na podjeciu lub zaniechaniu w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci
zmieniajgcej warunki bezpieczenistwa pozarowego - do zgtoszenia, o ktéorym mowa w ust. 2,
nalezy dofgczy¢ ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci dokonuje sie

W :

1) postaci papierowe;j

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego o ktérym
mowa w ust. 2d ( e-budownictwo www.gunb.gov.pl)

Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
wymaga wykonania robdt budowlanych:

objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe — rozstrzygniecie w sprawie zmiany
sposobu uzytkowania nastepuje w decyzji o pozwoleniu na budowe;

objetych obowigzkiem zgtoszenia — do zgtoszenia, o ktérym mowa w ust.2 stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2- 3

Dokonanie zgtoszenia, o ktdrym mowa w ust.2 po zmianie sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci nie wywotuje skutkdw prawnych


http://www.gunb.gov.pl/

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
bez wymaganego zgtoszenia, organ nadzoru budowlanego, w drodze
postanowienia:

wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci

naktada obowigzek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentéw, o
ktorych mowa w art. 71 ust. 2

Po uptywie terminu lub na wniosek zobowigzanego, organ nadzoru budowlanego
sprawdza wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 i — w przypadku
stwierdzenia jego wykonania — drodze postanowienia ustala wysokos¢ optaty
legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o
ktorych mowa w art. 59f ust. 1 z tym ze stawka optaty podlega
dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

W przypadku niewykonania w terminie obowigzku, o ktdrym mowa w ust. 1,
albo dalszego uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo jego
wstrzymania, albo zmiany sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, pomimo
wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 71 ust.3-5, organ nadzoru
budowlanego, w drodze decyzji, nakazuje przywrdcenie poprzedniego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci



PRZEPISY PRZEJSCIOWE W USTAWIE Z DNIA 13.02.2020r.0

zmianie ustawy Prawo budowlane ora z niektérych innych ustaw

Przepisy przejSciowe zawarte w ustawie z dnia 13.02.2020 r. regulujg szereg kwestii
zwigzanych z procesem budowlanym.

Art. 25 Do spraw uregulowanych ustawg zmieniang w art. 1 ( Prawo budowlane )
wszczetych a nie zakoriczonych przed dniem wejsScia w zycie niniejszej ustawy, przepisy
ustawy zmienianej w art. 1 ( Prawo budowlane ) stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym

Art. 26 W terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy inwestor do
wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe albo wniosku o zatwierdzenie
projektu budowlanego, albo zgtoszenia budowy moze dotgczy¢é projekt budowlany
sporzagdzony na podstawie przepisdow ustawy zmienianej w art.l1 w brzmieniu
dotychczasowym

Art. 27. 1. Do zamierzen budowlanych realizowanych w oparciu o projekt budowlany
sporzadzony na podstawie przepiséw dotychczasowych :

1) w przypadkach o ktérych mowa w art. 25 i art. 26

2) dla ktérych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy wydano ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe albo dokonano skutecznego zgtoszenia

- przepisy ustaw zmienianych w art. 1-4 art. 6 oraz art. 8 — 24 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym



Art.27. 2. Jezeli projekt budowlany o ktorym mowa w ust. 1 wymaga uzgodnienia
na podstawie przepisdw ustaw zmienianych w art. 2 ( o drogach publicznych ) oraz
w art. 3 ( o ochronie przeciwpozarowej ) uzgodnien tych nalezy dokonaé na
podstawie przepiséw tych ustaw w brzmieniu dotychczasowym

Art. 28 Do spraw, o ktérych mowa w art. 25-27
1) stosuje sie :
a) przepisy art. 36a ust. 5i art. 40 ustawy zmienianej w art.1 w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawag
b)przepisy art. 36a ust. 5b ustawy zmienianej w art. 1
2) nie stosuje sie przepisow art. 36 ust. 5a ustawy zmienianej w art. 1

Art. 29 Do wnioskdw o udzielenie odstepstwa od przepisow techniczno-
budowlanych ztozonych do organdw administracji architektoniczno-budowlanych i
nierozpatrzonych przez te organy przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
stosuje sie przepisy art. 9 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawga



Art. 30 Dzienniki budowy, montazu i rozbiorki wydane lub ostemplowane przez organy
administracji architektoniczno-budowlanej albo nadzoru budowlanego przed dniem wejscia w
zycie przepisdw wydanych na podstawie art. 45 ust. 10 ustawy zmienianej w art. 1 zachowujg
waznos$¢ i sg prowadzone w sposdb okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 45
ust. 4 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 31. 1. Przepisdw art. 45b i art. 45c ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje sie do tablic
informacyjnych oraz ogtoszen zawierajgcych dane dotyczace bezpieczenistwa pracy i ochrony
zdrowia wyprodukowanych lub umieszczonych na terenie budowy przed dniem wejscia w
zycie niniejszej ustawy

2. Tablice informacyjne oraz zgtoszenia, o ktédrych mowa w art. 1 wyprodukowane przed
dniem wejsScia w zycie niniejszej ustawy mogg pozostaé na terenie budowy albo by¢
umieszczone na terenie budowy po dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, pod warunkiem ze
sg zgodne z przepisami wydanymi na podstawie art.45 ust. 4 ustawy zmienianej w art. 1 w
brzmieniu dotychczasowym

Art. 32. Nie mozna wszczgc¢ uproszczonego postepowania legalizacyjnego, o ktdrym mowa w
art. 49f ust.1 ustawy zmienianej w art. 1 w stosunku do obiektéw budowlanych, do ktérych
wydano przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy decyzje o nakazie rozbidrki

Art. 33. W przypadku wymierzenia kary, o ktorej mowa w art. 57 ust. 7 ustawy zmienianej w
art. 1 przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy przepisu art. 59i ustawy zmienianej w art.
1 nie stosuje sie.



ZMIANY W LINIACH ORZECZNICZYCH SADOW ADMINISTACYJNYCH




Wyrok NSA z dnia 18.03.2015 sygn. akt Il OSK 1952/13

...... W orzecznictwie sgdow administracyjnych oraz w doktrynie zwrécono jednakze uwage
na nieprawidtowg praktyke organdw, ktére ograniczajg kategorie "przepisow odrebnych"”
wytgcznie do norm techniczno — budowlanych tj. przepiséw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdéin. zm.). Organy
przyjmujg czesto, ze jezeli usytuowanie projektowanego obiektu budowlanego zgodne jest z
przepisami regulujgcymi np. odlegtosci okreslone rozporzadzeniem (tj. gdy odlegtosci te sg
zachowane), to obiekt ten nie oddziatuje na sasiednie nieruchomosci, a "obszar jego
oddziatywania wyznaczony na podstawie przepiséw odrebnych" zamyka sie w granicach
dziatki inwestora..... Kluczowe znaczenie dla ustalenia kregu stron w postepowaniu o
pozwolenie na budowe ma wifasciwe rozumienie terminu "obszar oddziatywania inwestycji
wyznaczony na podstawie przepisow odrebnych". Po pierwsze nie ogranicza on kregu stron
wytgcznie do witascicieli dziatek bezposrednio sgsiadujgcych z terenem inwestycji, ale zalicza
do tego kregu rowniez wiascicieli dziatek potozonych dalej, pod warunkiem ustalenia
oddziatywania inwestycji na te dziatki. Po drugie jest wyznaczany kazdorazowo dla
konkretnej inwestycji, z uwzglednieniem jej indywidualnych cech, co zapobiega
automatyzmowi w ustalaniu kregu stron postepowania. Po trzecie wymaga, aby nie
uzalezniaé przymiotu strony wytgcznie od negatywnego oddziatywania inwestycji na prawa
osOb trzecich, ale nakazuje badaé samg mozliwosé spowodowania szkodliwego
oddziatywania inwestycji na teren otaczajgcy dziatke inwestora.”




Wyrok NSA z dnia 24 czerwca 2016 sygn. akt Il OSK 2620/14

W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze w art. 3 pkt 20 P.b. mowa jest o ,terenie wyznaczonym
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego
terenu”. Konicowy fragment cytowanego przepisu ma zasadnicze znaczenie z punktu
widzenie jego interpretacji. Ustawodawca powotuje sie bowiem nie tylko na przepisy
odrebne jako zrédto uprawnien wiasciciela dziatki sgsiedniej, ale wyraznie wskazuje, ze
chodzi o takie przepisy, ktére sg nosnikiem prawnym ograniczen w zagospodarowaniu
terenu otaczajgcego inwestycje. Przepisy, o ktérych mowa w art. 3 pkt 20 P.b. s3 to wiec
przepisy, ktore reguluja relacje projektowanego obiektu budowlanego wzgledem otoczenia,
ograniczajgc_mozliwos¢ zagospodarowania tego otoczenia. W ocenie Naczelnego Sadu
Administracyjnego — w przeciwienstwie do stanowiska wyrazonego w zaskarzonym wyroku-
ogdlnie rozumiane ,ucigzliwosci i ograniczenia” ( w takim sensie Wojewddzki Sad
Administracyjny zdaje sie uzywaé te pojecia ) nie stanowig podstawy do uznania, iz mamy
do czynienia z wystgpieniem ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania dziatki sgsiedniej
w_rozumieniu art. 3 pkt 20 P.b.. Ten przepis nie upowaznia bowiem do postugiwania sie
kategoriami ogdlnymi, ale wymaga wyraznego sprecyzowania konkretnego przepisu prawa
administracyjnego wykluczajgcego badz ograniczajgcego zagospodarowanie dziatki
sgsiedniej ze wzgledu na powstanie projektowanej zabudowy....”




Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 17.05.2021 sygn. akt Il OSK 2346/18

»--W mysl art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane (brzmienie na date wydania pozwolenia na budowe
i orzekania przez sad wojewddzki) przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego, na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy
tego terenu. Przepis ten nie definiuje pojecia obszaru oddziatywania obiektu wprost, lecz poprzez
odestanie do licznych regulacji, przewidujgcych m.in. szczegétowe wymogi dla odlegtosci w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Do przepisdw odrebnych, w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy
Prawo budowlane, nalezg m.in. przepisy rozporzadzen okreslajgcych warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy z zakresu ochrony srodowiska,
sanitarne, ochrony zabytkéw, ochrony przyrody, prawo wodne. Przepisami odrebnymi sg takze
przepisy prawa cywilnego, ktdre gwarantujg wiascicielowi nieruchomosci sgsiedniej prawo do
korzystania z niej zgodnie z przeznaczeniem (art. 140 k.c.) Oznacza to, Zze organ winien zbadad
wszelkie okolicznosci sprawy, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, o jakich mowa w art. 3 pkt 20
ustawy Prawo budowlane. Wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu winno nastgpié¢, biorgc pod
uwage funkcje, forme, konstrukcje projektowanego obiektu i inne jego cechy charakterystyczne oraz
spos6b zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w otoczeniu projektowanej inwestycji,
uwzgledniajgc tres¢ nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrebnych. To za$ oznacza, ze na
potrzeby konkretnej inwestycji organ winien kazdorazowo ustali¢ wszystkie przepisy odrebne, ktére
wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu — wykorzystaniu danego terenu i na ich podstawie
ustali¢ mozliwos¢ oddziatywania okreslonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego oraz zakres
i zasieg tego oddziatywania. Przejawami takiego oddziatywania sg np. hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne albo zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby badz tez pozbawienie lub ograniczenie
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, sSrodkdw tgcznosci, doptywu
Swiatta dziennego....”




Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 20.05.2021 sygn. akt Il OSK 2352/18

»--A  mianowicie, przy ocenie czy zapewnione jest naturalne oswietlenie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi ma znaczenie, po pierwsze, wewnetrzne lico Sciany lokalu
mieszkalnego lub inna przestaniajgca czes¢ tego samego budynku (w tej sprawie loggia i balkony);
po drugie inny obiekt przestaniajgcy; po trzecie, czy zostaty zachowane wymagania, o ktorych
mowa w § 57 i § 60 ww. rozporzadzenia. ..... Sktad Naczelnego Sgdu Administracyjnego orzekajacy
W niniejszej sprawie podziela ocene co do tego, ze z § 13 ust. 1 ww. rozporzadzenia wynika, ze
odlegtos¢ pomiedzy budynkiem z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych
obiektow umozliwia naturalne oswietlenie tych pomieszczen jezeli sg spetnione warunki okreslone
zarowno w punkcie pierwszym, jak i drugim tego przepisu, a wiec takze z § 57 i § 60 ww.
rozporzadzenia. Dlatego nie mozna zgodzi¢ sie ze stanowiskiem, zgodnie z ktéorym cien rzucany
przez loggie i balkony jest cieniem wtasnym budynku i nie powinien by¢ uwzgledniony w analizie
dotyczacej wymaganego czasu nastonecznienia pomieszczen w tym budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej. Bowiem z przepisu § 60 ust. 1 rozporzadzenia wynika, ze celem prawodawcy byto
zachowanie minimalnego rzeczywistego nastonecznienia w pomieszczeniach mieszkalnych, a brak
jest regulacji z ktérej wynikatoby uzasadnienie rozréznienia na zacienienie wtasne i obce. Za takim
poglagdem przemawia takze tres¢ przepisu § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia z ktérego wynika, ze
przy ustalaniu tzw. linijki stonca miedzy ramionami kata 602 nie moze znajdowac sie przestaniajgca
czesc tego samego budynku (por. wskazywany juz w niniejszej sprawie wyrok NSA o sygn. akt || OSK
3051/12). Poprawnos¢ takiego wnioskowania potwierdza takze inny poglad orzeczniczy wskazujgcy
na brak wptywu planowanej inwestycji na zacienienie sgsiedniego budynku, ale w sytuacji gdy
sgsiedni budynek znajduje sie juz we wiasnym cieniu i juz chociazby z tego wzgledu brak jest
podstaw do stwierdzenia, ze projektowany budynek spetnia warunek z § 13 i § 60 ww.
rozporzgdzenia (por. wyrok NSA z 13 czerwca 2018 r., Il OSK 1747/16).....”




Wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 25.05.2020 r. sygn. akt Il OSK 2659/19

,-.10 § 14 ust. 1 ww. rozporzgdzenia ogdlnie stanowi zatem, ze do dziatek budowlanych oraz
do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnié¢ dojscie i dojazd umozliwiajgcy
dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych.
Jednoczes$nie kolejne przepisy zawarte w § 14 okreslajg szerokosé ciggu pieszo-jezdnego (ust.
2) i szerokos¢ dojscia spetniajgcego funkcje dojazdu (ust. 3). Dotyczg zatem innego sposobu
zapewnienia dojScia i dojazdu niz podstawowy przewidziany w § 14 ust. 1 rozporzadzenia.
Skoro zas w kontrolowanej sprawie nie mamy do czynienia tak z ciggiem pieszo-jezdnym, jak i
z dojsciem petnigcym funkcje dojazdu, to oznacza to, ze nie znajdg w niej w ogdle
zastosowania przepisy regulujgce wykorzystanie tych specyficznych sposobdéw zapewnienie
dojscia i dojazdu do budynku okreslone w § 14 ust. 2 i ust. 3 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych. Znamienng jest tutaj rdoznica pomiedzy brzmieniem § 14 ust. 1
znajdujgcym zastosowanie kontrolowanej sprawie, a jego brzmieniem aktualnym,
przywotanym przez Sad | instancji, sprowadzajgca sie do tego, iz dopiero po dniu 1 stycznia
2018 r. prawodawca jednoznacznie przesadzit, iz wymagana szerokos¢ 3 metréw dotyczy
jezdni stanowigcej dojazd. Tym samym majgc na uwadze tresé¢ ust. 1 § 14 powyiszego
rozporzadzenia podnies¢ nalezy, ze przyjete przez ustawodawce w omawianym akcie
podustawowym pojecie "jezdni", odnosi sie do kazdego pasa, po ktérym ma odbywac sie
dojazd, a w konsekwencji, ze minimalnym wymaganiem dla takiego pasa jest szerokos¢ 3
metrow.....”



Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 16.12.2020r. sygn. akt 1l OSK 1947/18
»-..0rgany, w ocenie sgdu wojewaddzkiego, rowniez w sposob nieprawidfowy, opierajgc sie o
dyspozycje § 14 ust. 1 rozporzadzenia, uznaty, ze droga dojazdowa o szerokosci 3 m spetnia wymogi
dla dojazdu i dojscia do dziatki skarzacej nr [...]. Tymczasem, jak trafnie zauwazyta skarzaca, § 14
ust. 1 zd. drugie rozporzadzenia okresla wytgcznie minimalng szerokos¢ jezdni. Pojecie "jezdni"
natomiast powinno by¢ rozumiane zgodnie z definicjg tego terminu sformutowang w ustawie z dnia
21 marca 2002 r. o drogach publicznych, podobnie jak chodnik oraz droga. Pojecia te nie s3
zdefiniowane oddzielnie na potrzeby przepiséw Prawa budowlanego, w tym rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, dlatego tez postuzenie sie nimi przy wykfadni przepisow
rozporzadzenia w zakresie rozwigzan dotyczgcych zapewnienia dziatkom budowlanym dojazdu i
dojscia do drogi publicznej jest prawidtowe i Swiadczy o spdjnosci catego systemu obowigzujgcego
prawa. W realiach niniejszej sprawy, w ktérej skarzacej jako uzytkownikowi nieruchomosci
wtadnacej przystuguje stuzebnos$¢ polegajgca na korzystaniu z drogi biegngcej wzdtuz m.in. dziatki
nr [...], w zakresie zaréwno dojscia, jak i dojazdu, zapewnienie drogi o szerokosci 3 m moze okazac
sie niewystarczajgce. Droga o szerokosci 3 m zapewnia jedynie prawidtowy dojazd z dziatki
skarzgcej do drogi publicznej pojazdami. Natomiast korzystanie z niej w ruchu pieszym wymaga
zapewnienia rowniez przestrzeni umozliwiajgcej taki ruch, chociazby w postaci chodnikow, ktérych
parametry okreslajg odrebne przepisy. Rozwigzania obejmujgce rowniez dojscia do dziatek
budowlanych przewiduje § 14 ust. 2 i ust. 3 rozporzadzenia. Przepis § 14 ust. 2 rozporzadzenia
dopuszcza zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego,
pod warunkiem ze ma on szerokos$¢ nie mniejszg niz 5 m, umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i
postdj pojazddéw. Natomiast zgodnie z ust. 3 do budynku i urzadzen z nim zwigzanych,
wymagajacych dojazddw, funkcje te moga spetnia¢ dojscia, pod warunkiem, ze ich szerokos¢ nie
bedzie mniejsza niz 4,5 m. We wskazanych zatem konfiguracjach dla dojscia i dojazdu do dziatki
budowlanej, postrzeganych tacznie, przewidziano minimalng szerokos¢ 4,5 m, ktérej w niniejszej
sprawie stuzebnos¢ drogowa wzdtuz dziatki nr [...] nie spetnia....”
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